REGULAMIN

zasad postepowania przy prowadzeniu

windykacg)i naleznosci

w Spoldzielni Mieszkaniowe) w Ciechocinku.

Tekst jednolity.

Postanowienia ogdlne.
§1.

Regulamin okres$la zasady i tryb postepowania windykacyjnego do wszystkich os6b

zadluzonych wzgledem Spétdzielni (dluznikéw) z powodu nie wnoszenia lub

nieterminowego wnoszenia naleznych opltat czynszowych.

§2.

1. Regulamin ma zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstalych z

tytutu naleznych optat od;

1)
2)

5)

Cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali,
Oséb nie bedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali,

Cztonkéw Spétdzielni posiadajacych odrebna wiasnoéc lokali,

Osoéb nie bedacych cztonkami Spoéldzielni, ktére posiadaja odrebna
wtlasnosé lokali,

Oso6b zajmujacych lokale Spétdzielni bez tytutu prawnego.

2. Osoby wymienione w ust. 1 obowigzane sa uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat, zgodnie z odrebnymi

przepisami. Ponadto osoby wymienione w ust. 1 pkt 1-4 wnosza oplate na

fundusz remontowy.



§ 3.
. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) wierzytelnosci -to wymagalna kwota pieniezna obcigzajaca diluznika,

naliczona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawowymi oraz
statutowymi, uwzgledniajaca odsetki za zwloke i ewentualne koszty

sadowe i egzekucyjne,

b) diuznik- to osoba /podmiot, zobowiazany do zaplaty na rzecz Spoétdzielni
wierzytelnosci wynikajacej z nieterminowego regulowania zobowiagzan

wobec Spéldzielni,

§4.

. Od niewptaconych w terminie do dnia 15-go kazdego miesigca z gory za dany
miesiagc optat, Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe od wartosci zadtuzenia.
. Uzytkownikom lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku

wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia zaliczek.

§ 5.

. Na pisemna prosbe Dtuznika w sytuacjach uzasadnionych,

a) Rada Nadzorcza moze podjac¢ decyzje o:

— umorzeniu naliczonych odsetek lub ich czesci,

b) Zarzad Spétdzielni moze podjac decyzje o:

— rozlozeniu zalegtosci na raty,

— odroczeniu terminu splaty zalegtos¢,

— zawieszeniu naliczania odsetek.

. Szczego6lowe zasady naliczania odsetek za nieterminowe uiszczanie oplat oraz
ustalenie warunkéw dokonywania odstepstw od ich egzekwowania okresla
oddzielny Regulamin naliczania odsetek od zaleglosci czynszowych oraz
ustalenia warunkéw dokonywania odstepstw od ich egzekwowania

w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.



Procedura windykacji.
§ 6.

Czynnodci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci prowadzone sa przez

Kancelarie Radcy Prawnego.

§7.

Spotdzielnia podejmuje nastepujace czynnosci windykacyjne:

1) Dziatania przedsgdowe- podejmowane w celu polubownego uzyskania

splaty wierzytelnosci:

kontakt bezposredni, listowny lub telefoniczny,

propagowanie korzystania z pomocy instytucji panistwowych
i samorzadowych,

pomoc przy zamianie mieszkann o duzym metrazu na mniejsze lub
o nizszym standardzie.

wezwania do zaplaty: przesadowe,

wystepowanie do Urzedu Miasta w sprawie wskazania lokalu
socjalnego dla diuznikéw,

ustalanie dodatkowych terminéw splat i ciaggly monitoring splat
zalegtosci,

sporzadzanie i dostarczanie uzytkownikom lokali sald,

2) Postepowanie sadowe - podejmowane w przypadku braku mozliwosci

polubownego odzyskania wierzytelnosci - kierowanie do sadu pozwow

o zaplate lub eksmisje.

3) Postepowanie egzekucyijne:

kierowanie do dluznika przedegzekucyjnego wezwania z
zagrozeniem skierowania sprawy na droge egzekucji komorniczej,
kierowanie do komornika wnioskéw o egzekucje naleznosci,
wykonanie eksmisji po uprawomocnieniu sie wyroku eksmisyjnego,
kierowanie spraw do komornika o egzekucje z wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, po uprzednim wykresleniu lub
wykluczeniu cztonka ze Spétdzielni i uzyskaniu nakazu zaplaty,

wystepowanie z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji.
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§ 8.
Dtuznikéw, ktérzy zalegaja z platnosciami czynszowymi wobec Spotdzielni
dzieli sie na trzy grupy:
— I grupa - przy zaleglodciach nie przekraczajacych 2 miesiecznego
wymiaru czynszu przypadajacego na dany lokal,
— 1II grupa - zaleglosci czynszowe nie przekraczajace 3 miesiecznego
wymiaru czynszu przypadajacego na dany lokal,
— III grupa - zaleglosci czynszowe przekraczajace 3 miesieczny

wymiar czynszu przypadajacego na dany lokal.

§9.
1. W stosunku do dtuznikéw Ii Il grupy dzial czynszéw oraz Kancelaria Radcy

Prawnego na podstawie comiesiecznych wydrukéw sald i obrotéow

monitoruja stan zalegloSci - ograniczajac sie do dziatarh przedsadowych.

2. Do dtuznikéw III grupy zalegajacych z zaplata powyzej 3 miesiecy Kancelaria
Radcy Prawnego wysyla wezwania do zaptaty. W wezwaniu okresla sie
14-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za
zwloke i kosztami upomnienia (np. koszty wezwan, optat pocztowych za
wysylki). Wezwanie zawiera informacje, ze niedotrzymanie terminu zaptaty
spowoduje natychmiastowe skierowanie sprawy na droge postepowania
sadowego bez ponownego wezwania do zaplaty.

3. W przypadku braku =zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu
przedsadowym Kancelaria Radcy Prawnego kieruje pozew do sadu.

4. Po zakoriczeniu postepowania na drodze sadowej prawomocnym
orzeczeniem sagdowym Kancelaria Radcy Prawnego wysyla wezwanie do
dobrowolnej zaptaty. W przypadku braku zaplaty kieruje sprawe do egzekucji
komorniczej.

5. Przy zadluzeniu czlonkéw Spétdzielni przekraczajacym 6-cio krotny wymiar

czynszu , na podstawie danych z ksiegowosci czynszowej, Zarzad kieruje do



Rady Nadzorczej wniosek o wykluczenie zadluzonego z cztonkostwa
Spotdzielni.

6. Do zadluzonego wysyla sie pismo, w ktérym zawiadamia sie go o
skierowaniu wniosku, o ktérym mowa w ust. 5 do Rady Nadzorczej z
ustalonym terminem posiedzenia, na ktérym w/w wniosek ma by¢
rozpatrywany.

7. Postepowanie okresSlone w ust. 5 i 6 jest wszczynane przez Zarzad wobec
dtuznikéw, ktérzy nie zawarli ze Spétdzielnia porozumienia na ratalng splate
zadluzenia i nie wywiazuja si¢ ze swoich zobowiazah okreslonych
porozumieniu, o ktérym mowa w § 13 ust. 6.

8. Decyzje o wykluczeniu (badZ oddaleniu wniosku o wykluczeniu) podejmuje
Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

9. Z dniem uprawomocnienia sie uchwaly Rady Nadzorczej Spoétdzielnia

stwierdza wygaéniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nalicza

oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci okreslonej
odrebnymi przpisami.

10. W przypadku, gdy wykluczonemu przystugiwalo lokatorskie prawo do
lokalu Zarzad wzywa wykluczonego do opuszczenia tego lokalu w terminie
okre$lonym w Statucie.

11. W przypadku, gdy do lokalu, na ktérym powstato zadluzenie wykluczony ma
spotdzielcze wlasnosciowe lub prawo odrebnej wlasnosci Zarzad zada, we
wlasciwym trybie procesowym, sprzedazy tego prawa w drodze licytacji.

12. Jezeli w statutowo okreslonym terminie wykluczony nie opusci lokalu, do
ktérego posiadal spoldzielcze lokatorskie prawo, Zarzad natychmiast po
uplywie tego terminu, kieruje pozew o jego eksmisje z tego lokalu.

13. W celu zabezpieczenia oznaczonej i réwnowaznej okreSlonemu zadluzeniu
wierzytelnosci Spétdzielni Zarzad jednocze$nie z dzialaniami okre$lonymi
w ust. 11 obcigza lokal dluznika, dla ktérego zatozona jest ksiega wieczysta,

odpowiednia hipoteka. Oplate za wpis do hipoteki ponosi dtuznik.



§ 10.

. Spoldzielnia raz w roku wysyla do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych lokali potwierdzenia sald.

. W przypadku wystapienia zalegloéci potwierdzenie salda nalezy traktowac
jako wezwanie do zaplaty.

. W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika
lokalu, zobowigzany on jest uzgodnié ze Spétdzielniag stan naleznosci na dany

dzier. W przeciwnym wypadku saldo uznawane jest za zgodne.

§11.
. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien

prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego,

w odniesieniu do:

a) naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan
upadltoéci - do wysokosci naleznosci nieobjetej gwarancja lub innym
zabezpieczeniem naleznosci,

b) naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie
upadlosci, jezeli majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw
postepowania upadtosciowego,

¢) naleznosdci kwestionowanych przez diluznikéw oraz z ktérych zaplata
dtuznik zalega, a wedlug oceny sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika
splata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

d) naleznosci stanowigcych rownowartos¢ kwot podwyzszajacych naleznosci,
w stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego,

e) naleznosci przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym
stopniu prawdopodobiefistwa niesciagalnosci, wiarygodnie oszacowanej

kwoty odpisu, w tym takze ogolnego, na nieéciggalne naleznosci.



§12.

1. Za naleznosci nieSciggalne uznaje sie te wierzytelnosci, ktérych niesciggalnosc

zostala udokumentowana postanowieniem o ktérym mowa w ust. 3 lit bi c

oraz posiadania dodatkowych informagji.

2. WierzytelnosSci uznaje si¢ za nieSciagalne w dacie uprawomocnienia sie

postanowienia.

3. Uprawdopodobnienie nieSciggalnosci moze nastapic¢ wylacznie:

a)

protokotem sporzadzonym przez Kancelarie Radcy Prawnego
stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne
zwiazane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby réwne albo wyzsze od
kwoty tej wierzytelnosci,

postanowieniem wlasciwego organu egzekucyjnego o niedciagalnosci,
uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajace stanowi faktycznemu,
postanowieniem sadu o:

— oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujacej likwidacje
majatku, gdy majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania,

— umorzeniu postepowania upadiosciowego obejmujacego likwidacje
majatku, gdy majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania,

— ukoniczeniu postepowania upadtosciowego obejmujacego likwidacje
majatku.

Udokumentowanie niesciagalnoéci wierzytelnosci jest podstawa do
spisania w koszty uzyskania przychodu.

Kancelaria Radcy Prawnego przygotowuje wniosek z dokladnym opisem i
przedklada go Zarzadowi.

Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za nieSciggalne

podejmuje Zarzad.



§13.

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dluznik moze zawrzeé ze
Spotdzielnig porozumienie na ratalng splate zadtuzenia.

2. W tym celu dluznik skiada pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni z
dotaczonymi  niezbednymi dokumentami, przedstawiajac przyczyne
powstania zaleglosci i proponowany termin ratalnej sptaty wierzytelnosci.

3. Splata zadluzenia moze by¢ rozlozona na raty tylko w przypadkach, gdy
zadluzenie powstalo w zwiazku z obowiazkiem wnoszenia optat za lokale
mieszkalne, a Spéldzielnia nie zlozyla jeszcze pozwu o eksmisje dluznika lub
pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu dtuznika.

4. Podstawa ratalnej splaty zadluzenia jest zawarte miedzy dluznikiem i
Zarzadem , Porozumienie na ratalng splate zadluzenia”.

5. Przedmiotowe porozumienie bedzie automatycznie zerwane, gdy:

— warunki okreslone w porozumieniu beda nieprzestrzegane,
— dluznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami wymaganymi przez
Spotdzielnie.

6. W przypadkach szczegélnych, uzaleznionych przede wszystkim stopniem
realizacji przez dluznika jego zobowiazan wynikajacych z nie dotrzymania
warunkéw pierwszego porozumienia, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie kolejnego - drugiego lub, co najwyzej trzeciego porozumienia na
ratalng splate reszty zadluzenia, ktére bylo przedmiotem porozumienia
powiekszonego o ewentualny przyrost zadluzenia.

7. Maksymalne okresy sptaty zadluzenia wynosza:

— 18 m-cy - w przypadku pierwszego porozumienia;
— 12 m-cy -w przypadku powtérnie zwieranego;

— 6 m-cy - w przypadku porozumienia zawartego po raz trzeci.

§ 14.

W przypadku nie dotrzymania przez diuznika terminéw splaty ustalonych w
porozumieniu, sprawa niezwlocznie kierowana jest na droge postepowania

windykacyjnego , ktérego tryb jest okreslony w niniejszym Regulaminie.
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1.

3.

Tryb postepowania windykacyjnego wobec dtuznikéw bedacych

najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenéw Spoldzielni.

§ 15.

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musza by¢ oznaczone m.in.:

— maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznosci wzgledem
Spotdzielni, po ktérym Spoétdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe
bez zachowania terminéw wypowiedzenia,

— wartoé¢ miesiecznej oplaty naliczonej i wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu. Wartos¢ tej optaty nie moze by¢ nizsza
niz 150 % warto$ci umownego czynszu pobieranego za ten lokal.

Spotdzielnia monituje kazdorazowo i natychmiast najemce lub dzierzawce
w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zadluzenia czynszowego.

W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe, przekracza wartosc¢
dwumiesiecznego czynszu, Spétdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan
okreslonych w umowie wzywa dluznika do uiszczenia kwoty zadluzenia w
nieprzekraczalnym terminie 14 dni i jednoczednie informuje dluznika,
posiadajacego wyzej okredlone zadluzenie nie mniejsze jednak niz 500,00 zt
(pie¢set zlotych), ze w razie niedotrzymania warunku okre$lonego wyzej

skieruje przeciwko niemu pozew o zaplate.

§ 16.

W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia

statutu Spoétdzielni i odpowiednie ustawy.

1.

2.

Postanowienia koncowe.

§17.
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
Nr18/12 z dnia 17 wrzesnia 2012r.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 paZdziernika 2012r.



3. Niniejszy tekst jednolity Regulaminu obejmuje zmiany dokonane przez Rade
Nadzorcza uchwata nr 40/15 z dnia 23.11.20157. i obowiazuja od dnia

uchwalenia.
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