REGULAMIN

Rozliczania kosztéow Gospodarki zasobami
Mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

Podstawa prawna.

e Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz.U. z 2003 r., nr 119, poz.1116 z p6z.zm.),

e Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U.
z 2000 r. nr 80, poz.903 ),

e Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U.

e 22003 r. nr 188, poz. 1848 z pézn.zm.),

o Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat

ponoszonych w zwiazku z eksploatacja lokali przez uzytkownikow.

2. Ustalenia niniejszego  Regulaminu  obejmuja  zasoby  lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu , stanowiace
wlasnos¢ Spoldzielni lub zarzadzane przez Spoéldzielnie, a takze

nieruchomosci stanowiace mienie Spotdzielni.

3. Podstawa ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali jest roczny
plan gospodarczo- finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni.

4. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest

rok kalendarzowy.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane

odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.



. Ustalanie wysokosci optat z tytulu utrzymania, eksploatacji oraz
innych optat dla poszczegolnych nieruchomosci odbywa sie na bazie
kosztow z okresow poprzednich z uwzglednieniem nadwyzek

i niedoborow oraz w oparciu o planowane potrzeby i przewidywane

zmiany cen towarow i ustug.

. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami, a przychodami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w danym roku, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku

nastepnym.

. Obowiazki uzytkownikow lokali dotyczace uczestnictwa w pokrywaniu
kosztow, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie, okreslaja przepisy
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Statut Spoéldzielni oraz

umowy cywilno — prawne.

. Ilekro¢ w Regulaminie mowa jest o:

1) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki
gruntu zabudowane, badz niezabudowane wchodzace w skiad
dziatki budowlanej, ktoéra posiada odrebna ksiege wieczysta,

2) nieruchomosci wspodlnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz
czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wtlascicieli lokali,

3) udziale w nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumiec
wyrazona ulamkiem wielkosci udzialu we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspoélnej, okreslona dla kazdego samodzielnego
lokalu polozonego w danej nieruchomosci, wielkoS¢ ta okreslona
zostala zarowno dla lokali wyodrebnionych, jak i samodzielnych
lokali niewyodrebnionych pozostajacych wlasnoscia Spotdzielni.
Udzial w nieruchomosci wspoélnej przypisany do lokali bedacych
wlasnoscia Spotdzielni, badz znajdujacych sie w budynkach,

4) mienie Spoldzielni - nieruchomo$§¢ stanowiaca wlasnosé

Spotdzielni,



5) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumiec

powierzchnie lokalu bez powierzchni przynaleznej wskazana w

uchwale zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci,

0) powierzchni uzytkowej nieruchomosci - nalezy przez to

rozumie¢ calkowita powierzchnie uzytkowa lokali w danej

nieruchomosci bez powierzchni przynaleznej,

7) powierzchni przynaleznej - nalezy przez to rozumiec

powierzchnie pomieszczen przynaleznych wskazana w uchwale

zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci,

8) uzytkowniku — nalezy przez to rozumiec¢ w szczegolnosci:

1. czlonka Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo
do lokalu,

2. osobe niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktoérej przystuguje

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

wlasciciela lokalu,

najemce lokalu mieszkalnego,

osobe zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego,

o kW

osobe fizyczna lub prawna korzystajaca z nieruchomosci lub
lokalu na podstawie umowy cywilno —prawnej,

7. inna osobe zamieszkujaca w lokalu.

9) osobach zamieszkalych w danym lokalu - nalezy przez to

rozumie¢ osoby zameldowane na pobyt staly lub czasowy, a takze

osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkuluje sie, rozlicza i ustala

wysokos$¢ oplat za uzywanie poszczegolnych lokali z podziatem na:

— oplaty zalezne od Spotdzielni:

1.

&« N

eksploatacje podstawowa,
odpis na fundusz remontowy,
konserwacje,

konserwacje domofonow,

sprzatanie klatek schodowych.



— Oplaty niezalezne od Spoldzielni:

dostawe energii cieplnej na ogrzanie lokali,
dostawe energii cieplnej na podgrzanie wody,
dostawe wody zimnej i odprowadzenie Sciekow,
zuzycie gazu,

wywoOz nieczystosci stalych,

podatek od nieruchomosci,

No gk b=

energie elektryczng w czesciach wspolnych i oSwietlenia
zewnetrznego nieruchomosci,

8. oplaty za telewizje kablowa,

9. pokrycie niedoboru wody,

10. dzierzawa pojemnikow.

§3
1. Spéldzielnia moze stosowac nastepujace jednostki rozliczania kosztow
i ustalania optat:
udzial w nieruchomosci wspolnej,
powierzchnia uzytkowa lokalu ( m? ),
iloS¢ os6b zamieszkalych w lokalu,
faktyczne zuzycie wg urzadzen pomiarowych — m3
mieszkanie,

powierzchnia gruntu - m?,

No gk b=

gigadzul - GJ
8. megawat - MW.

2. Ilos¢ oso6b zamieszkujacych w lokalu ustala si¢ na podstawie stanu
osob zameldowanych w lokalu uzyskanego z ewidencji ludnosci lub

pisemnego oswiadczenia.

3. Zarzad zastrzega sobie prawo zweryfikowania zgodnosci tresci
oSwiadczenia ze stanem faktycznym. W przypadku stwierdzenia
niezgodnosci do ustalenia optat przyjmuje sie liczbe ustalona w wyniku

weryfikacji.



4. W przypadku braku zameldowania, niezlozenia oswiadczenia i braku
mozliwosci ustalenia stanu faktycznego, do ustalenia optat przyjmuje

sie jedna osobe.

5. Zobowiazuje sie uzytkownikoéw do niezwlocznego zglaszania
w administracji Spoéldzielni zmiany iloSci oso6b zamieszkalych

w zajmowanym lokalu.

6. Brak powiadomienia o zmniejszeniu liczby os6b zamieszkujacych

w lokalu nie daje podstawy do dokonania korekty naliczen wstecz.

7. Brak powiadomienia o zwiekszeniu liczby os6b zamieszkujacych
w lokalu lub brak zgloszenia powrotu oséb zwolnionych z optat

powoduje wsteczne obciazenie kwota nalezna Spoétdzielni.

8. Zmiany zgloszone przez uzytkownika w danym miesiacu beda mialy

skutek w miesiacu nastepnym.

9. Dzial czynszow dokonuje zmiany wymiaru oplat za uzywanie lokalu
mieszkalnego zaleznych od ilosci os6b i ewentualnej korekty naliczen
wylacznie na podstawie pisemnej informacji udzielonej przez Zarzad

Spotdzielni.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci.

§4

1. Rozliczanie kosztow eksploatacii podstawowej.

1. Koszty eksploatacji obejmuja:

1. utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogoélnego
uzytku oraz otoczenia budynku,

2. ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych,

3. wynagrodzenie  pracownikow = zwiazanych z  obsluga
eksploatacyjna nieruchomosci,

4. konserwacja zasobow, przeglady techniczne,

5. utrzymanie zieleni,



6. zimowe utrzymanie terenow,

7. narzut kosztow ogolnych Spoétdzielni,

8. podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntu
- z tytulu nieruchomosci wspélnych - oprocz wtascicieli
wyodrebnionych, ktorzy wnosza oplaty bezposrednio do
Urzedu Miasta,

9. inne koszty zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci.

2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci,
wedlug faktycznie wykonanego zakresu i kosztu robot lub ustug,
badz zakupu dla danej nieruchomosci. Koszty majace zwiazek z
wieloma nieruchomosciami- jezeli nie mozna ich bezposrednio
odnies¢ do konkretnej nieruchomosci — rozliczane sa poprzez ich
proporcjonalny podzial w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
poszczegolnych  budynkéw  wchodzacych w  sktad  tych

nieruchomosci.

3. Jezeli w danej nieruchomosci znajduja sie lokale mieszkalne i
niemieszkalne koszty eksploatacji ewidencjonuje sie i rozlicza
odrebnie dla kazdego rodzaju lokalu wedlug zasady okreslonej w

ust 2.

4. Obciazenia poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji sa ustalone
w wedlug stawek w zl/m? ich powierzchni uzytkowej okreslonych

uchwatami Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

5. Lokale stanowiace wlasnoS¢ odrebna sa obcigzane taka czeScia
kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w
nieruchomosci wspodlnej. W stosunku do lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos¢ odrebna obcigzenie kosztami eksploatacji
danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu

w nieruchomosci wspolnej, jesli sposéb korzystania z tych lokali



dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. WielkoS¢ tego zwiekszenia

okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.

6. Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale
zajmowane na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu lub
najmu sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. W
stosunku do lokali uzytkowych obciazenia kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej jesli
spos6b z tych lokali dodatkowo zwigeksza koszty eksploatacji.

Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla uchwata Rady Nadzorczej.

2. Koszty konserwacii.

1. W ramach konserwacji zasobow wyrédznia sie ustugi swiadczone
przez obce podmioty oraz prace wykonywane przez pracownikow
Spoldzielni ( dzial GZM).

2. Do kosztow konserwacji wykonywanej przez pracownikow
Spoéldzielni zalicza sie:
1) koszty wynagrodzen pracownikoéw bezposrednio wykonujacych
prace wraz z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania pracownikow,
3) narzuty kosztow zarzadu,
4) koszty utrzymania zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,

5) inne nieokreslone rodzajowo koszty konserwacji.

3. W ramach przegladow technicznych wyroznia sie ustugi Swiadczone

przez podmioty zewnetrzne.

4. Koszty przegladoéw technicznych obejmuja koszty wykonania:
1) piecioletnich i rocznych przegladow technicznych budynkow,
2) piecioletnich i rocznych przegladow technicznych instalacji
gazowych,
3) badan i pomiaréw instalacji elektrycznych,
4) przegladow kominiarskich kanalow wentylacyjnych

i spalinowych.



5. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow konserwacji i ustalania

optat zawarte sa w odrebnym Regulaminie.

3. Odvisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

1. Oplaty z tytulu funduszu remontowego zasob6éw mieszkaniowych
Spoldzielni wynikaja z potrzeb remontowych Spoétdzielni i

zatwierdzonego planu remontéw na rok ustalania optat.

2. Stawki optat na fundusz remontowy moga byc¢ zréznicowany dla

poszczegolnych nieruchomosci budynkowych.

3. Obciazenia poszczegodlnych lokali odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych sa ustalone wedlug stawek zt/m?2,

zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

4. Oplaty na fundusz remontowy Spoldzielni wnosza czlonkowie
Spotdzielni z lokatorskim i wlasnoSciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, wlasciciele lokali mieszkalnych bedacych cztonkami
Spoldzielni, wlasciciele lokali mieszkalnych niebedacych cztonkami
Spoldzielni, osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu
niebedacych czlonkami Spoéldzielni, osoby zajmujace lokale

mieszkalne bez tytutu prawnego.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekoéw.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow wynikaja z faktur
dostawcy wody w oparciu o zawarte umowy, wg cen zgodnych z
zatwierdzona taryfa dostawcy wody i ze wskazan wodomierzy

glownych.

2. Koszty okreslone w ust. 1 sa rozliczane zgodnie z obowiazujacym
Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej i cieplej

oraz podgrzania wody w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.



3. Zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na poszczegdlne

lokale w oparciu o Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody
zimnej i cieplej oraz podgrzania wody w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

w Ciechocinku.

5. Koszty sprzgtania klatek schodowych.

1.

Obciazenia poszczegolnych lokali oplata za sprzatanie klatek
schodowych sa ustalane wedlug stawek w zl/mieszkanie

okreslanych uchwala Rady Nadzorcze;j.

Koszty utrzymania czystosci i porzadku obejmuja:
1) Koszty wynagrodzen sprzataczy wraz z narzutami,
2) Koszty materialow i wyposazenia potrzebnych do utrzymania

czystosci.

Koszt jednostkowy na lokal mieszkalny wylicza sie na podstawie
przewidywanych kosztow wymienionych w pkt 2 ust. 1-2 w okresie

rozliczeniowym dzielonym przez ilos¢ lokali.

6. Koszty konserwacji domofonow.

1. Obciazenia poszczegdlnych lokali za konserwacje domofonow sa

ustalane wedlug stawek w zl/mieszkanie okreslanych uchwalg

Rady Nadzorczej.

. Kosztami eksploatacji domofonow sa koszty konserwacji biezacej i

naprawy instalacji i urzadzen domofonowych (bez unifonow).
Koszty te odnoszone sg do budynkow wyposazonych w domofony.
Domofony, o Lktéorych mowa pozostaja nadal wlasnoscia

mieszkancow.

. W przypadku istnienia mozliwosci wykorzystania domofonow przez

lokale uzytkowe koszt utrzymania domofonéw obciazac bedzie

rowniez te lokale.



4. Koszt jednostkowy na lokal wylicza sie na podstawie
przewidywanych kosztow obslugi biezacej - naprawy w okresie
rozliczeniowym dzielonym przez ilos¢ lokali.

7. Koszty wywozu smieci.

1. Obciazenia poszczegolnych lokali oplata za wywoz Smieci sa
ustalane dla lokali mieszkalnych uchwala Rady Miasta, wedlug
stawek w zt/osobe zamieszkalg oraz dla lokali uzytkowych uchwala
Zarzadu Spoéldzielni w zt/m?® odpadow. Dla lokalu uzytkowego ilos¢
m® odpadow obciazajacych lokal okreslona jest w zawartej z nim

umowie z uwzglednieniem specyfiki prowadzonej dzialalnosci.

2. Koszty wywozu Smieci sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztow na poszczegdlne

lokale dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci zamieszkatych osob.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowiazek zlozy¢ deklaracje,
w ktorej oswiadczaja o ilosci os6b zamieszkalych w lokalu, bedacej

podstawa do naliczania oplaty z tytulu wywozu odpadow.

8. Dzierzawa pojemnikoéw + wywoz nieczystosci ptynnych.

1. Obciazenia poszczegolnych lokali za dzierzawe pojemnikow na
Smieci oraz wywo6z nieczystosci ptynnych ustala sie na podstawie
wielkosci kosztow z tytutu dzierzawy, kosztow wywozu nieczystosci
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje sie

proporcjonalnie do ilosci zamieszkalych osob.

9. Rozliczenie niedoboru zuzycia wody i odprowadzania $ciekow.

1. Rozliczenie niedoboru zuzycia wody to koszt stanowiacy roznice
miedzy wskazaniami wodomierza glownego, a suma wskazan

wodomierzy indywidualnych.
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2. Roznica ta pokrywana jest czeSciowo 2z dodatkowej oplaty,
pozostata jest ksiegowana w ciezar utrzymania danej
nieruchomosci. W ramach nieruchomosci jednostka rozliczeniowa

jest uzytkownik lokalu.

10. Koszty podgrzania wody.

1. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody zawarte sa w

odrebnym regulaminie uchwalony przez Rade Nadzorcza.

11. Koszty dostawy energii cieplnej.

1. Koszty pozyskiwania ciepta na cele ogrzania lokali wynikaja z
faktur dostawcy:

a) Koszty energii cieplnej w oparciu o zawarte umowy, wg cen
zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii i o
wskazania licznikow ciepta mierzacych zuzycie,
zamontowanych w weztach cieplnych,

b) Koszty gazu, energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy,
wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy gazu i
energii elektrycznej o wskazania urzadzen pomiarowych.
Koszty opalu do kotlowni na biomase.

c) Kosztow zwiazanych z obshuga kotlowni.

2. Zaliczki na poczet kosztow pozyskiwania cieptla na cele ogrzania

lokalu wnoszone sa miesiecznie i rozliczane za sezon grzewczy.

3. Koszty okreslone w ust 1 niniejszego paragrafu sa rozliczane
zgodnie z obowiazujacym Regulaminie zasad rozliczania kosztow

dostawy ciepta w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

12. Koszty dostawy energii elektrycznej dla celéw oswietlenia zewnetrznego

i pomieszczen ogolnodostepnych.

1. Niniejsza pozycja obejmuje koszty dostawy i zuzycia energii
elektrycznej zuzywanej na cele ogolne nieruchomosci, tj. miedzy

innymi  koszty  oswietlenia  klatek  schodowych, ciagow
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komunikacyjnych, piwnic, oswietlenia zewnetrznego

nieruchomosci.

2. Podstawg ustalenia kosztu dostawy i zuzycia energii elektrycznej
na cele ogolne nieruchomosci jest iloS¢ zuzytej energii wskazana w
okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w nieruchomosci

liczniki oraz aktualne ceny.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztow energii elektrycznej zuzywanej na
cele ogolne z tytulu dostawy i zuzycia energii elektrycznej jest

mieszkanie.

13. Koszty dostawy gazu do budynkéw ze zbiorczym gazomierzem.

1. W budynkach, w ktorych zainstalowane sa zbiorcze gazomierze,
rozliczenie kosztow za zuzyty gaz dokonuje sie¢ na podstawie
wskazan gazomierza w danym budynku, tj. koszt zakupu gazu w
okresie rozliczeniowym podzielony przez iloS¢ osob zamieszkatych

w budynku.

2. Czlonkowie obciazeni sg za zuzyty gaz na cele socjalno — bytowe,

wedtug ilosci os6b zamieszkalych w danym mieszkaniu.

3. W przypadku gdy w lokalu nie zamieszkuje zadna osoba,
Spotdzielnia obcigza uzytkownika lokalu odplatnoscia za zuzyty w

budynku gaz wedtug wyliczonej stawki za 1 osobe.

14. Podatek do nieruchomosci.

1. Oplacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w
rozbiciu na :

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych.
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2. Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem
wymienionym w ust. 1 a i ¢ dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dzialalnoS¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

3. Obciazenia  poszczegolnych lokali  uzytkowych  podatkiem
wymienionym w ust. 1 a dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali i rozlicza sie indywidualnie dla
kazdego lokalu.

4. Wlasciciele lokali stanowigcych wyodrebniona wlasnos¢ rozliczaja
sie z tytulu podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming

Miejska w Ciechocinku.

15. Telewizja kablowa.

1. Zasady obciazen za korzystanie z telewizji kablowej zawarte sa
w Regulaminie funkcjonowania telewizji kablowej w Spotdzielni

Mieszkaniowej w Ciechocinku.

16. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

1. Ponoszone przez Spoéldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za  wieczyste
uzytkowanie gruntu dokonuje sie¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Jesli charakter uzytkownika powoduje
zmniejszenie obciazen Spoldzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obciazenia danego
lokalu. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen
Spoldzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki

tego wzrostu obciazajg dany lokal.

3. Wlasciciel lokalu stanowiacego odrebna wtasnos¢, bedacy

wspoluzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w sklad
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nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza sie
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste

uzytkowanie gruntu.

Ustalanie oplat za uZzywanie lokali.

1. Stawki optat na  pokrycie kosztow  gospodarki zasobami

mieszkaniowymi Spoldzielni obowigzuja w wysokosciach ustalonych
przez Zarzad Spoldzielni dla wszystkich lokali w obrebie danej
nieruchomosci. Stawki te sa zréznicowane ze wzgledu na typ lokalu,

oraz cztonkostwo w Spotdzielni.

. Podstawe do ustalenia wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali w
danej nieruchomosci stanowi plan kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na dany rok. Plan kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest sporzadzany w oparciu o wykonanie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w  poprzednim = roku
obrachunkowym oraz faktyczny i przewidywany wzrost poziomu
poszczegolnych skladnikéw kosztow, w tym wysokos¢é odpisu na

fundusz remontowy.

. Wysokos¢ oplaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w

zaleznosci od tytutu do zajmowanego lokalu:

a) cztonek Spodldzielni posiadajacy spoitdzielcze prawo do lokalu w
oplacie miesiecznej jest zobowiazany pokrywac koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi,

b) _osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przyshuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest zobowiazana

ponosic optaty miesieczne, o ktérych mowa w pkt 3. lit. a,

c) czlonek bedqgcy wlascicielem lokalu o statusie odrebnej wtasnosci

jest zobowiazany ponosic¢ optaty miesieczne, o ktorych mowa
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w pkt. 3. lit. a/, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z
tytulu  wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od

nieruchomosci,

d) wlasciciel lokalu o statusie odrebnej wlasnosdci, ktory nie jest

cztonkiem Spoéldzielni jest zobowiazany ponosi¢ oplaty miesieczne,

o ktorych mowa w pkt. 3. lit. c.

. Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu

oraz oplaty za Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany
uiszczac¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu wolnorynkowego i optat
za Swiadczenia, jakie Spoldzielnia moglaby otrzymac z tytulu najmu

tego lokalu.

. Uzytkownicy garazy uczestnicza w tworzeniu i wykorzystaniu funduszu
remontowego. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy okresla Rada

Nadzorcza.

. Osoby uzytkujace indywidualnie pralnie, suszarnie i inne
pomieszczenia gospodarcze, za wyjatkiem piwnic, uiszczaja z tego
tytulu oplaty wedhug stawki w zl/m? powierzchni uzytkowej w

wysokosci ustalanej uchwalta Rady Nadzorcze;j.

. Zasady umieszczania reklam w zasobach Spoétdzielni i wnoszenia oplat

z tego tytulu okresla odrebny regulamin.

. Za dzierzawe terenow wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata zgodnie z

zawartg umowa.

10.Jezeli oplata miesieczna za lokal nie zostanie wniesiona w pelnej

wysokosci, to roznica ta stanowi niedoplate czynszu w dalszym

miesiacu.
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11.0bowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoéldzielnie do dyspozycji uzytkownika,
chocby faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spéldzielnia zawiadamia

go pisemnie przed ta data.

12.0bowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia i

protokolarnego przekazania lokalu Spoétdzielni.

13.0 zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoldzielnia zawiadamia
osoby, ktéorym przystuguja tytuly prawne do lokalu, na trzy miesiace
przed terminem obowigzywania podwyzszonych optat zaleznych od
Spoldzielni, natomiast na czternascie dni przed terminem

obowiazywania podwyzszonych optat niezaleznych od Spoétdzielni.

14.Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany optaty w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresla Statut
Spoldzielni, a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej. Wlasciciele
lokali nie bedacych czlonkami Spoéldzielni, moga kwestionowac
zasadnoS§¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie
na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego nie zwalnia
wymienionych os6b z obowiazku wnoszenia oplat w zmienionej

wysokosci.

15.0ptaty za uzywanie lokali sg wnoszone przekazami lub przelewami

bankowymi na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Obowigzki Spotdzielni.

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia jest
obowiazana zapewnic¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogoélnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwiazane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego

korzystania ze wszystkich instalacji i wurzadzen. Obowiazkiem
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Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obshlugi

administracyjne;j.

. Podzial obowiazkoéw Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla odrebny Regulamin, tzn. Regulamin
porzadku domowego i podstawowych norm wspolzycia spotecznego
mieszkancow Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku, natomiast

w odniesieniu do najemcow — umowa najmul.

Postanowienia koricowe.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiazuja

przepisy Statutu i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza

uchwatlg nr 833/15 z dnia 23 listopada 2015r.

. Niniejszy Regulamin obwiazuje z dniem uchwalenia.

. W dniu wejsScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin
zatwierdzony uchwatla Rady Nadzorczej nr 46/05 z dnia
10 pazdziernika 2005r.
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