REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

TEKST JEDNOLITY
I. Podstawa prawna.

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne ( Dz.U z2022r. poz. 1385
ze zmianami).

2. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane ( Dz.U z 2023r. poz. 682 ze
zmianami).

3. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych ( Dz.U z 1999 Nr 74 poz. 836)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowania (Dz.U z 2022r. poz. 1225)

5. Polska norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki Przyrzady zasilane energia elektryczna.

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

II. Zasady ogolne.

§ 1.

1. W oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu, Spétdzielnia Mieszkaniowa
rozlicza koszty ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania
cieplej wody dostarczanej przez Komunalne Przedsigbiorstwo Uzytecznosci
Publicznej , Ekociech” sp z o0.0. w Ciechocinku zwanym dalej Dostawcq oraz z
kotlowni wlasnych - odrebnie dla poszczegélnych budynkéw.

2. Kosztami dostawy ciepla sa wylagczne Kkoszty ponoszone przez
Spotdzielnie na rzecz Dostawcy ( suma kosztow stalych i zmiennych) zgodnie z
wystawionymi fakturami lub koszty wytworzenia ciepla w kottowniach
wlasnych zgodnie z § 13 oraz koszty obstugi i konserwacji weztéow
(wymiennikowni ) na poszczegélnych budynkach.

3. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa raz w roku za sezon grzewczy
w terminie do 15 wrzesnia za sezon grzewczy, ktory trwa od 01 czerwca do
31 maja roku nastepnego.




Koszty zakupu energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i
podgrzania wody oraz dostawe mediéw sa niezalezne od Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Wyliczone naleznosci za centralne ogrzewanie regulowane sa wraz z optatami
czynszowymi w terminie okreSlonym w § 127 ust 1 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej, tj. do 15 dnia kazdego miesigca.

Uzytkownikiem lokalu jest cztonek spoétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo
do lokalu, wtasciciel lokalu, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni,
najemca lokalu oraz osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

§ 2.

. Zalokal opomiarowany w rozliczeniach kosztéw ciepta na c.o. uwaza sie lokal

wyposazony w niezbedne urzadzenia do indywidualnego rozliczenia kosztéw
c.0., tj.: przy grzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztéw lub
cieplomierze lokalowe rejestrujagce zuzycie energii cieplnej oraz
zinwentaryzowana moc zainstalowanych grzejnikoéw w kazdym lokalu.

. W budynkach bez urzadzerr do indywidualnego rozliczania kosztéw, tj.

W lokalach nieopomiarowanych”, do kosztéw zuzycia energii uwzglednia sie
kwote powstala z faktycznego zuzycia energii cieplnej w budynku w sezonie
grzewczym, podzielonej przez powierzchnie wszystkich mieszkant w budynku i
pomnozonej przez powierzchnie uzytkowa rozliczanego mieszkania.

. Koszty centralnego ogrzewania beda réwniez rozliczane zgodnie z § 2 pkt 2
Regulaminu w przypadku, gdy w budynku suma powierzchni mieszkan
nieopomiarowanych wyniesie 45% i wiecej w stosunku do catkowitej
powierzchni uzytkowej bloku.

§ 3.

. Przy zmianie uzytkownika lokalu w trakcie sezonu grzewczego, caltkowite

przychody i koszty centralnego ogrzewania obciazajace zbywce lokalu beda
rozliczane wedlug stanu na dzier zmiany uzytkownika, (w ujeciu do pelnych
miesiecy) w formie bez rozliczeniowej. Koszty te rozliczane sg na ogélnych

zasadach zgodnie z § 1 ust 3 i obciazaja saldo czynszowe odpowiednio zbywce

i nowego uzytkownika lokalu.

2. Koszty miedzyokresowych rozliczen pomiedzy zbywca a nowym

uzytkownikiem lokalu ponoszone sa przez obie strony po rozliczeniu okresu
grzewczego.



3. Rozliczenie kosztow energii cieplnej dostarczanej na
potrzeby centralnego ogrzewania.

§ 4.

1. Podstawa do rozliczenia kosztéw energii cieplnej w budynkach sa
wystawione faktury przez Dostawce ciepla oraz koszty wytwarzania ciepta
ujete w § 13 i dokonane odczyty ze wskazan (cieptomierza) cieptomierzy
zainstalowanych w budynku, odczyty wskazan elektronicznych
podzielnikow kosztéw ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach
w mieszkaniu, cieptomierzy indywidualnych (lokalowych) oraz moce
zainstalowanych grzejnikow.

2. Uzytkownik lokalu ponosi dodatkowe koszty obstugi rozliczenia c.o.
dokonane po sezonie grzewczym przez serwis rozliczeniowy firmy ISTA
Polska Sp. z 0.0. oraz koszty zwiazane z zarzadzaniem i utrzymaniem baz
danych.

3 Odczyty elektronicznych podzielnikéw kosztéw nastepuja po zakoriczeniu
sezonu grzewczego, zgodnie z § 1 ust 3.

4. Odczyty wskazan podzielnikéw kosztéw wykonywane s droga radiowa
zgodnie z harmonogramem przekazanym Spétdzielni przez firme rozliczajaca
i nie wymagaja obecnosci, ani potwierdzenia uzytkownika lokalu z wyjatkiem
wejscia do lokalu z uwagi na brak potaczenia z modulem radiowym ( badz
kontrola wskazan).

5. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal i zapewni¢ swobodny
dostep do elektronicznych podzielnikéw kosztéw, celem ich kontroli, naprawy
lub wymiany w okresie gwarancyjnym na wniosek Administracji Spétdzielni
Mieszkaniowe;j.

§ 5.

1. Serwis rozliczeniowy lokalu opomiarowanego obejmuje w szczegdlnosci:
1) dokonanie odczytu radiowego podzielnikéw elektronicznych,

2) dokonanie identyfikacji zdarzenn awaryjnych lub niepowotanych
ingerencji,
3) sporzadzenie rozliczeni indywidualnych lokali.

2. Zuzycie ciepla w lazienkach oblicza si¢ wedlug Sredniego odczytu zuzycia
ciepla w calej nieruchomosci w sezonie grzewczym mnozac przez



wspo6tczynniki UF i LAF (w oparciu o wykonang inwentaryzacje grzejnikéw w
zasobach lokalowych Spétdzielni).

. Lokale nieopomiarowane rozlicza si¢ w oparciu o Ssrednia blokowa zgodnie z
§ 8 pkt 2.

. Wyliczone koszty c.o. lokali nieopomiarowanych w budynkach zmniejszaja
catkowite koszty oplaty zmiennej w budynkach o wyliczone koszty oraz
zmniejszaja powierzchnie uzytkowa budynku o sume powierzchni lokali
nieopomiarowanych.

. Pozostale koszty centralnego ogrzewania budynku i powierzchni uzytkowej
stanowig podstawe do rozliczenia indywidualnych lokali opomiarowanych.

§6.
Oplata za cieplo na cele grzewcze rozdzielona na poszczegélnych
uzytkownikéw w sezonie grzewczym sklada sie z:

1) optaty statej, bedacej suma kosztéw wynikajacych z Taryfy dla ciepta,
a poniesionych dla poszczegélnych budynkéw za zaméwiona moc cieplng
na c.o. i c.w., ktéra rozliczana jest w postaci oplaty statej na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Optata nie podlega indywidualnemu rozliczeniu za
sezon grzewczy, ale wykazywana jest w arkuszach rozliczeniowych.
— nadptata lub niedoptata z tytulu oplaty statej na budynkach bedzie
rozliczana w oplacie zmiennej za okres rozliczeniowy,

Oplaty zmiennej, wynikajacej z ilosci dostarczonego ciepta (GJ) do

poszczegblnych budynkéw wg. faktur wystawionych przez dostawce ciepla
wynikajacych z Taryfy dla ciepta oraz wyliczonych kosztéw energii elektrycznej,
wynikajacych ze zuzycia przez automatyke pogodowa (hydrofory, pompy w
danym budynku ).

Optata zmienna rozdzielona jest na poszczegélne lokale w proporcji:

1) 50%: koszty wspélne c.o. dostarczonego ciepta - stanowiq wydatki
poniesione na ogrzanie m.in. klatek schodowych, piwnic, suszarni, lokali
oraz straty ciepla na przewodach grzejnych i sa rozdzielone proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu,

2) 50%: koszty zuzycia c.0. dostarczonego ciepla - skorygowane
wspolczynnikiem redukcyjnym w stosunku do wskazan podzielnikéw



kosztéw i cieplomierzy lokalowych oraz zuzycia ciepla w lazienkach
wyliczonego zgodnie z § 5 pkt 2.

3. Jesli odczyt u indywidualnego odbiorcy nie dojdzie do skutku z przyczyn
technicznych lub w przypadku awarii (wylaczenia) podzielnika bez zewnetrznej
ingerencji uzytkownika lokalu wysokos¢ zuzycia ciepta (wskazanie) przyjmuje
sie dla tego podzielnika na poziomie z poprzedniego sezonu grzewczego.

§7.

1. Rzeczywiste koszty zuzycia energii cieplnej w lokalu opomiarowanym w
poprzednim okresie rozliczeniowym stanowia podstawe do wyliczenia stawek
zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy z uwzglednieniem kosztow
rozliczeniowych.

2. Rozliczenia kosztow ogrzewania w lokalach opomiarowanych oraz ustalenia
zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy na poszczegélne lokale dokonuje
tirma rozliczajaca. Stawki zaliczkowe ustalane beda zgodnie z pkt. 1,
powiekszone do 15%.

3. W lokalach nieopomiarowanych zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy
oblicza si¢ na podstawie Sredniego kosztu zuzycia energii cieplnej w bloku w
poprzednim okresie rozliczeniowym, zwiekszajgc oplate zaliczkowg o 100%.

4. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec réwniez zmianie w przypadku:

- znacznego zwiekszenia cen zakupu energii cieplnej,

- znacznego zwiekszenia rzeczywistego zuzycia energii cieplnej dla budynku.
przy czym wymienione zmiany w okresie sezonu grzewczego beda
wprowadzone tylko i wylacznie w przypadku przewidywanego znacznego
przekroczenia kosztow w stosunku do przychodéw (zaliczek) ustalonych
zgodnie z pkt 2.

5. Naleznosci wynikajace z rzeczywistego rozliczenia kosztow w stosunku do
naliczonych zaliczek (nadptata lub niedoptata) rozliczane sa w nastepujacy
sposob:

1) Nadptata - zwrot nadplaconej kwoty w formie bezgotéwkowej - poprzez
zaliczenie jej na poczet oplaty czynszowej za nastepny miesiac.

2) Niedoptata - powoduje obowigzek lokatora do wplacenia przedmiotowej
kwoty z oplata czynszowa za nastepny miesigc po otrzymaniu rozliczenia,

3) W wyjatkowych przypadkach niedoplata moze by¢ rozlozona na raty
- na wniosek lokatora i za zgoda Zarzadu. O iloéci rat decyduje Zarzad
Spoétdzielni.



§ 8.

1. Za sprawno$¢ podzielnikéw kosztéow ogrzewania odpowiada firma
dokonujaca rozliczen.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu doprowadzi do jednej z nizej
wymienionych sytuacji, to woéwczas koszty oplaty zmiennej centralnego
ogrzewania za dany okres rozliczeniowy rozlicza sie zwiekszajac oplate
z tytulu centralnego ogrzewania o 100% w stosunku do $redniego kosztu
(ograniczonego do oplaty zmiennej) w budynku, w przeliczeniu na 1m?
powierzchni lokalu, tj.:

1) uszkodzilub zdemontuje elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania
bez wiedzy Spétdzielni,

2) uniemozliwi dokonanie odczytu w terminie podstawowym
i dodatkowym

3) odmoéwi rozliczenia si¢ wg zasad indywidualnego rozliczenia,

4) uniemozliwi odczytanie cieptomierza lokalowego,

5) samowolnie bez porozumienia i zgody Spétdzielni przerobi instalacje
grzewcza, np. zwiekszajac ilos¢ zeberek w grzejnikach,

6) wystapi z pisemnym wnioskiem o rozliczenie centralnego ogrzewania
kolejnego sezonu grzewczego wg powierzchni uzytkowej z
zajmowanego lokalu,

7) jezeli koszt ogrzania 1m? p.uz. mieszkania wyliczony wedlug wskazan
podzielnikow kosztéw przekroczy koszt o ponad 100% Sredniego
kosztu budynku w przeliczeniu na 1m? p.uz.

3. Koszty zwigzane z montazem, wymiang, naprawq oraz dodatkowymi
odczytami elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania ponosi lokator
- zgodnie z cennikiem uslug dodatkowych zawartych w umowie z firma
rozliczajaca.

4. Uzytkownik mieszkania zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic
Spoéldzielnie o dostrzezonych uszkodzeniach elektronicznych podzielnikoéw
kosztéw ogrzewania.

5. Termin skladania wniosku okreslonego w pkt. 5 uptywa z dn. 30.09.

§9.
Uzytkownik lokalu ponosi kazdorazowo koszty przy rozliczeniu sezonu grzewczego
(uwzgledniony w arkuszach rozliczeniowych ) z tytutu rozliczenia energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania oraz inne okresowe koszty, tj.:

1) koszt nowego podzielnika,



2) koszty wymiany baterii w cieptomierzach indywidualnych w mieszkaniach,
3) koszty legalizacji cieplomierza zgodnie z wymogami Urzedu Miar i Wag.
4) koszty archiwizacji danych.

§ 10.
1. Dopuszcza sie ewentualne zmiany w urzadzeniach i instalacji centralnego

ogrzewania tylko po uprzednim uzyskaniu zgody Spétdzielni.

2. Zmiany, o ktérych mowa wyzej moga by¢ dokonywane po dokonaniu
odczytoéw i przed rozpoczeciem nastepnego sezonu grzewczego.

3. Wszelkie koszty robot okreslonych w pkt. 1 obciazaja lokatora.

4. Postanowienia niniejszego Regulaminu znajduja odpowiednie zastosowanie

do rozliczenia kosztow energii cieplnej wytwarzanej w kottowniach wtasnych
Spétdzielni.

6. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody
§11.

1. Ilos¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody wynika z faktur Dostawcy
wystawionych na podstawie miesiecznych odczytéw cieptomierzy
zainstalowanych w wymiennikowniach cieptej wody oraz ceny jednostkowej
ciepta.

2. Koszt podgrzania wody ustala sie jako sume faktur wystawionych przez
Dostawce w danym okresie rozliczeniowym oplata zmienna -zgodnie z
obowiazujaca taryfa.

3. Koszt zakupu ciepta na podgrzanie wody obejmuje koszty zmienne natomiast
koszty optaty stalej z tytutu mocy zamoéwionej na cwu ujmowane sg w optacie
stalej co.

4. Koszt podgrzania 1m3 wody okresla sie dzielac koszty zakupu ciepta (
zmienne) dla celéw cwu przez iloé¢ wody ustalonej na podstawie odczytow
wodomierzy cwu zainstalowanych w lokalach.

5. Zarzad Spoéldzielni w oparciu o wyliczony koszt podgrzania 1m?3 ustala cene
jednostkowa podgrzania wody.

6. Roéznice powstale z tego tytutu (przychody - koszty) zwiekszaja oplate
zmienng kosztow ogrzewania.



7. Rozliczanie kosztow energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania z kotlowni wlasnych.

§ 12.
I. Postanowienia ogolne.
1. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Ciechocinku posiada wtasne kottownie wg
wykazu:
Lokalizacja Powierzchnia | Moc Moc
Lp. kottowni, Zasilane budynki | dla celéw c.o. c.o. c.w. . Uwagi
zainstalowa- moc /m2/ JKW/ |/JKW/
1. Polna 8 Polna 8, 8A 155,65 m?2 196 —
186 kW
Nieszawa
2. Kosciuszki 1 Kosciuszki 1 1164,88 m? 96 36
132 kW
3. Wierzbowa 1A Wierzbowa 1A 2.594,60 m? 200 50
Osiedlowa 7
4, OsiedlowaZA Ostedlowa 7A | 11 561 same | 3x425- | -
Zdrojowa 39
Spoéldzielcza 1 >
Zdrojowa 29
5. | Zdrojowa 29A Zdrojowa29A | 314010 m2 | 425
Zdrojowa 29B
Zdrojowa 29C 52
Strazacka 3 Zuwagi na
lokalizacje
6. Strazacka 5 Strazacka 5 2.645,80 m? 425- —— kottowni
dopuszcza sie
Stolarska 7 525 korzystanie z
ciepta dostawcy
zewnetrznego
7. | Spoldzielcza 12C | Spoétdzielcza 11 3.981,90 m?2 --- 65
Spotdzielcza 12C
RAZEM: 16 25.244,47 m?2




8. Rozliczenia kosztow energii cieplnej dostarczonej dla
potrzeb centralnego ogrzewania.

§ 13.

Na produkgcje ciepta z kottowni wtasnych sktadaja sie koszty:

1. oplata stala z tytutu dostawy gazu,

2. oplaty za zuzycie gazu,

3. koszty zakupu, transportu i roztadunku brykietu ( biomasy)
dot. kotlowni tylko w Nieszawie,
oplaty za zuzycie energii elektrycznej,
oplaty za zuzycie wody,
oplaty dla Urzedu Dozoru Technicznego oraz serwisu,
koszty ogdlne Zarzadu Spoétdzielni,
place pracownika Spétdzielni z narzutami za dozér kottowni.

o N o O

koszty serwisu, konserwacji, drobnych prac remontowych, wymiany
osprzetu kotlowni oraz wezléw (rozdzielni c.o. i wymiennikowni c.o. i
c.w.u.) - zapis zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr 22/23 z dn. 25
wrzeénia 2023r.

9. Kryteria podzialu kosztow C.O.

§ 14.
1. Oplata za cieplo na cele grzewcze rozdzielona na poszczegdlnych

uzytkownikéw w sezonie grzewczym sklada sie z:

a) oplaty stalej w wysokosci:

do 30% dla budynku zasilanego z kotlowni Wierzbowa 1a, do 25%
dla budynkoéw zasilanych z kotlowni Osiedlowa 7a, Zdrojowa 29a,
Strazacka 5 oraz do 20% dla budynku zasilanego z kotlowni
Kosciuszki 1, catkowitych kosztéw produkgji ciepta.

Oplata ta podzielona jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali przez okres rozliczeniowy.

Optlata nie podlega indywidualnemu rozliczeniu za sezon grzewczy, ale
wykazywana jest w arkuszach rozliczeniowych.

b) oplaty zmiennej w wysokosci:
do 70% dla budynku zasilanego z kotlowni Wierzbowa 1a, do 75%
dla budynkoéw zasilanych z kotlowni Osiedlowa 7a, Zdrojowa 29a,
Strazacka 5 oraz do 80% dla budynku zasilanego z kotlowni

Kosciuszki 1, catkowitych kosztéw produkcji ciepta, od ktérych nalezy



odja¢ koszty podgrzania wody za okres rozliczeniowy dla blokéw,
ktorych to dotyczy.

2. Cene podgrzania wody z kottowni wilasnych ustala sie w wysokosci
80,00 z¥/ m3 - z mozZliwosciq uwzglednienia zasad ujetych w § 11 pkt 5.
oraz wskaznika inflacji (wzrostu kosztow zakupu gazu, brykietu itp.)

3. Oplata zmienna rozdzielona jest na poszczegdlne lokale w nastepujacym
stosunku:

1) 50% koszty wspoélne c.o. dostarczonego ciepla - stanowia wydatki
poniesione na ogrzanie min. klatek schodowych, piwnic, suszarni i straty
przesylowe na przewodach grzejnych i sa rozdzielone proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu,

2) 50% koszty zuzycia c.0. dostarczonego ciepta - skorygowane
wspolczynnikiem korekcyjnym w stosunku do wskazan podzielnikéw
kosztéw oraz zuzycia ciepta w lazienkach wyliczonego zgodnie z § 5 pkt
2.

10. Postanowienia koncowe.

§ 15.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 4./24
z dnia 25.03.2024r. z moca obowiazujaca od 01 czerwca 2023r.

Traci moc prawna ReQulamin:

- Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz dostawy cieptej wody dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych - uchwata RN nr 22/23 z dn. 25 wrzesnia 2023r.
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