REGULAMIN

TWORZENIA T WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
ORAZ ZASADY WYBORU WYKONAWCOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CIECHOCINKU.

Tekst yednolity.

I. Podstawa prawna.

1. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. ( tekst jednolity
Dz. U 2018 r. poz. 845 ze zmianami).

2. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku.

§1.
Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie remontéw

i napraw zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

$§2.

1. Finansowanie remontdw realizowane bedzie wedtug zbiorczego funduszu
remontowego zasobdow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki sSrodkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych, powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkéw w okresach 5-cio letnich,
uwzgledniajac bilans.

4. W celu zapewnienia zrownowazenia przychoddw i kosztéow na nieruchomosciach,
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze ustali¢ na pigty rok rozliczeniowy
zréznicowang wysokos¢ funduszu remontowego.

5. Na wniosek co najmniej 50% uzytkownikow mieszkan w ramach danej

nieruchomosci, Rada Nadzorcza ustala dodatkowg indywidualng wysokos¢ funduszu
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remontowego, zwanego zréznicowanym, ktdrego zbiorcza wartos$¢ bedzie funduszem

tej nieruchomosci, okreslajgc cel wykorzystania, koszt inwestycji i termin sptaty.

ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO.

$3.

Fundusz remontowy tworzy sie z :

1) odpisdw na fundusz remontowy, ktéry obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

2) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki, badz nieterminowe wykonanie prac remontowych,

3) uzyskanych odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu szkéd w zasobach
mieszkaniowych.

Fundusz remontowy moze by¢ zasilony z :

1) nadwyzki przychoddéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z roku
poprzedniego — na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Kwota niewykorzystanych lub saldo ujemne srodkéw funduszu remontowego w

danym roku przechodzi do rozliczenia na rok nastepny i uwzgledniana jest przy

tworzeniu planu rzeczowo — finansowego.

Obowiagzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy :

1) cztonkdéw Spotdzielni,
2) wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
3) pozbawionych cztonkostwa uzytkownikéw lokali,
4) os06b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.
Wysokos¢ odpisdow na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, uwzgledniajac potrzeby remontowe okreslone w planie remontéw na dany
rok, tj. :
1) jednolite dla catych zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni,
2) zrdinicowane wzglednie zawieszone dla poszczegdlnych nieruchomosci,
w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu

eksploatacji, rodzaju zabudowy i stanu bilansowego funduszu remontowego,



3) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego w
ciggu roku dla catych zasobdéw ( nieruchomosci) za zgodg Rady Nadzorczej na
whniosek Zarzadu.

Gospodarowanie funduszem remontowym i rozliczanie tego funduszu prowadzi sie w

skali catych zasobow, a ewidencje naliczen i wydatkéw na remonty prowadzi sie na

poszczegdlne nieruchomosci — zgodnie z § 2 Regulaminu.

Wszelkie koszty robét, ktérych nie mozna bezposrednio przypisac¢ do nieruchomosci

obcigzajg wszystkie nieruchomosci lub czes¢ tych nieruchomosci, ktérych dotyczy,

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, tj. ustala sie, ze kluczem podziatowym
bedzie udziat nieruchomosci w stosunku do wszystkich nieruchomosci lub czesci tych
nieruchomosci, ktérych dotyczy, zgodnie z § 6 ust. 1.2 Regulaminu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali.

Dotyczy to w szczegdlnosci — chodnikéw, terendw zielonych, placéw zabaw,

Smietnikdw, oraz infrastruktury technicznej, tj. oswietlenia i zasilania elektrycznego,
dostawy wody, odprowadzania sciekow, itp.
Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spétdzielni w oparciu o plan

remontow, zatwierdzony uchwata Rady Nadzorcze;j.

§4.

Spétdzielnia tworzy jednolity lub zréznicowany fundusz remontowy z podziatem

wewnetrznym $rodkow przeznaczonych na :

1.
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fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych w wyodrebnionych nieruchomosciach
mieszkaniowych,

fundusz na zwrot ekwiwalentu za wymiane okien i drzwi balkonowych,

fundusz interwencyjny,

inne fundusze celowe ( dorazne ).

§5.
Interwencyjny fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie
nieprzewidzianych prac remontowych w nieruchomosciach mieszkalnych bedgcych

skutkiem zdarzen losowych, stanowigcych zagrozenie dla zycia i zdrowia,

bezpieczenstwa

mienia badz srodowiska.



2. Roczny fundusz interwencyjny musi wynosic¢ co najmniej 7% kwoty wyliczonej ze
stawki
i tacznej powierzchni uzytkowej lokali objetych odpisem na fundusz remontowy.

3. Decyzje o finansowaniu nieprzewidzialnych prac remontowych lub rozdysponowanie
niewykorzystanym funduszem interwencyjnym po 30 wrzesnia, podejmuje Zarzad
Spétdzielni w porozumieniu z Komisjg Rewizyjna.

4. W odniesieniu do czesciowej refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej ustala sie,
ze wysokos¢ rocznego odpisu z fundusz remontowego na realizacje tych zadan nie
moze przekroczy¢ 10% kwoty wyliczonej ze stawki i tgcznej powierzchni uzytkowej
lokali objetych odpisem na fundusz remontowy. Zasady wyptaty refundacji okresla

Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych.

111 ZASADY WYDATKOWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO.

$é6.
1. Finansowanie kosztéw napraw i remontéw realizowane jest na zasadach okreslonych
w § 2 Regulaminu.
2. Srodki fundusz remontowego przeznaczone sg na remonty zasobdw mieszkaniowych
wg podziatu okreslonego w § 4 Regulaminu, a w szczegdlnosci :
1. Remonty lub modernizacje elementéw konstrukcyjnych budynkdw lub ich czesci
dotyczace :
- konstrukcji stropéw,
- konstrukcji scian nos$nych i zewnetrznych,
- wymiany pokry¢ dachowych wraz z obrébkami blacharskimi,
- dociepleniem stropow i stropodachdéw,
- kanatéw wentylacyjnych i spalinowych, gtowic kominowych,
- pozostatych elementdéw konstrukcyjnych budynku, jak np. slupdéw,
podciggow,
schodéw, zadaszen, balkondw, logii, wiatrotapéw, wejs¢ do budynkéw,
izolacji
przeciwwodnych, dzwiekochtonnych.

2. Remonty lub modernizacje elewacji budynkéw obejmujace :



- tynki i okfadziny zewnetrzne,
- malowanie elewacji budynku,
- docieplenie $cian budynku,
- obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.
3. Remonty, modernizacje, wymiane lub wykonanie nowych instalacji budynkéw,
obejmujacych rozprowadzenie po budynku :
- instalacji sanitarnych ( woda zimna, woda ciepta z cyrkulacjg, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, c.0., gaz ),
- instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
- instalacji wentylacyjnych,
- przewoddéw wentylacyjnych i dymowych,
- izolacji termicznej na sieci i instalacji c.o. i c.w. z cyrkulacja,
- legalizacja i wymiana urzadzen pomiarowych wody.
4. Remonty czesci wspdlnych budynku ( ciggdw komunikacyjnych, piwnic, strychéw,
magazyndw, suszarni, pralni), tj. :
- malowanie lub remont klatek schodowych, piwnic i wejs¢ do budynkow,
- wymiana lub remont drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
- wymiana lub remont stolarki okiennej w piwnicach i na klatkach schodowych,
- inne, nie wymienione przedsiewziecia remontowo — modernizacyjne stuzgce
utrzymaniu substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie, a wynikajace
z obowigzujacych przepiséw.
5. Remonty, modernizacje, wymiane czesci wspdlnych infrastruktury technicznej i
zagospodarowania nieruchomosci, tj. :
- sieci sanitarnych, osadnikdw, hydroforni itp,
- sieci elektryczne w tym oswietlenia terenu,
- rekultywacji terendw zielonych,
Wymiane okien i drzwi balkonowych w mieszkaniach, zgodnie z Regulaminem zasad
wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w mieszkaniach cztonkdéw Spdtdzielni

Mieszkaniowej w Ciechocinku.

$7.

Z interwencyjnego funduszu remontowego mozna refundowac prace remontowe



i naprawy samodzielnie wykonane przez uzytkownikéw, wchodzgce w zakres
obowigzkdw Spotdzielni, za zgodg Zarzgdu Spotdzielni oraz koszty robocizny wtasnych
stuzb remontowych, o ile nie sg planowane do pokrycia w kosztach pokrywanych
stawkg eksploatacyjna.

2. Zfunduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikow lokali. Zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu okreslonym w Regulaminie obowigzkow Spdtdzielni i jej cztonkdw w zakresie
porzgdku i napraw wewngqtrz lokali.

3. Ze srodkow funduszu remontowego nie finansuje sie remontéw srodkéw trwatych
nie zaliczonych do zasobéw mieszkaniowych.

Naktady na remonty w/wym. srodkéw obcigzajg bezposrednio koszty danej
dziatalnosci, tj. konserwatorzy, transport. Nakfady o charakterze konserwacyjnym

obcigzajg biezgce koszty eksploatacyjne.

IV. ZASADY WYBORU WYKONAWCOW NA PRACE
REMONTOWO -

MODERNIZACY]NE.

$8.
Wybdr wykonawcdw na prace remontowe, modernizacyjne dokonywany jest na podstawie
zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
§9.
1. Wyboru wykonawcow dokonuje komisja przetargowa powotana uchwatg Zarzgdu w
skfadzie:
— Dwoch cztonkdw Zarzadu,
— Administrator lub Specjalista ds. GZM
— Inni pracownicy Spoétdzielni Mieszkaniowej wyznaczeni przez Zarzad,
— Radca Prawny,
— przy udziale przedstawiciela/i Rady Nadzorczej o ktérym stanowi ust 2.
2. O posiedzeniu Komisji przetargowej, Zarzad jest zobowigzany powiadomié
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktéry moze z ramienia Rady skierowac

Przedstawiciela/i do uczestnictwa w Komisji z gtosem doradczym.



2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢:

- osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej,
- matzonek, dzieci, rodzice oraz rodzenstwo oséb, o ktérych mowa

w pkt 1.
$10.

Jezeli catkowita wartosc roboét lub dostawy nie przekracza 30 tysiecy ztotych, decyzje o

wyborze wykonawcy lub zakupie towaru podejmuje Zarzad ustalajgc wartos¢ przedmiotu na

podstawie sporzgdzonego kosztorysu lub cen rynkowych oraz wg zasad okreslonych § 14

pkt.2.

§11.

1. Zarzad Spoétdzielni okresla sposéb i forme przeprowadzenia przetargu, wyznacza

termin przetargu oraz umieszcza obwieszczenie o przetargu w prasie, w siedzibie

Spoétdzielni

i Spotdzielczej Telewizji Kablowe;j.

2. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy datg obwieszczenia o przetargu,

a terminem przetargu uptyneto co najmniej 10 dni.

Obwieszczenie o przetargu okresla w szczegélnosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

siedzibe ogtaszajgcego przetarg,

termin i tryb sktadania ofert

okreslenie przedmiotu przetargu

zastrzezenie o prawie swobodnego wyboru oferenta

dokumenty pozwalajgce stwierdzi¢ wiarygodnosé techniczng i ekonomiczna
oferenta

kryteria oceny oferty ( tj. koszt realizacji zadania, termin realizacji, gwarancje i
rekojmie realizacji zadania )

termin rozstrzygniecia przetargu,

opis przedmiotu przetargu,

osoby upowaznione do kontaktu z oferentem.



§12.

1. Szczegdétowe warunki dotyczgce zabezpieczenia interesow Spoétdzielni w zakresie
wykonania prac okreslaé bedzie umowa, tj. ubezpieczenia, kary umowne wynikajace

z nie dotrzymania warunkéw umowy, itp.

§13.

1. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do przetargu, jezeli:
- oferta nie odpowiada warunkom przetargu,
- oferta ztozona zostata po wyznaczonym terminie.

2. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferenta na podstawie szczegétowej analizy
ztozonych ofert i wybiera najkorzystniejszg, oferte kierujac sie zasadami:
gospodarnosci, rzetelnosci i celowosci uwzgledniajac:

1) oferowang jakoscig i solidnoscig wykonania prac;
2) potencjatem techniczno-ekonomicznym;

3) warunkami gwarancji i rekojmi;

4) ceng;

5) terminem realizacji;

6) posiadanymi referencjami.
$§ 14.

Pisemna oferta powinna by¢ w zabezpieczonej i opisanej kopercie czego przetarg dotyczy
oraz zawierac :
1. imie, nazwisko, adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferent jest osobg prawng;
2. date sporzadzenia oferty;
oferowang ceng;
termin wykonania zadania;
warunki ptatnosci;

sposoéb realizacji dodatkowych warunkow przetargu;
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dokumenty pozwalajgce potwierdzi¢ wiarygodnos$é techniczng i ekonomiczng.

§15.

1. Przetarg jest wazny choc¢by wptyneta jedna oferta spetniajgca warunki

okreslone w ogtoszeniu.



2. Komisja przetargowa moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

$ 16.

Komisja przetargowa sporzadza protokdt z przetargu, podajgc w nim rozstrzygniecie
przetargu wraz z uzasadnieniem.
Protokdt z przetargu powinien zawieraé:

1) Oznaczenie miejsca i czasu przetargu;

2) Sktad komisji przetargowej;

3) Opis ztozonych ofert i wysokos¢ proponowanych cen;

4) Uzasadnienie wybranej oferty;

5) Podpisy cztonkdow komisji przetargowe;j;

6) Uwagi przedstawiciela/i z ramienia Rady Nadzorczej w sprawie przebiegu

postepowania przetargowego.

§17.

Ustalenia komisji przetargowej sg zatwierdzone do realizacji przez
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej.
Sporzgdzone sg umowy z wytonionymi oferentami na warunkach okreslonych w

protokole komisji przetargowej oraz § 16 pkt. 2 Regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 37/2019
z dnia 12.11.2019r. i obowigzuje od chwili uchwalenia.
Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 30/08 z dnia

18.06.2008r.



UCHWALA NR 223./23
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku
z dnia 25 wrzes$nia 2023r.

w sprawie zmiany Regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego oraz zasad
wyboru wykonawcdéw w Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku

Dziatajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt. 20125 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku,

Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje

§1.

1. Zmienia si¢ Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego oraz zasad
wyboru wykonawcéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechocinku stanowigcy
zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 37/2019 z dn. 12 listopada 2019r. poprzez:
1) zmiang § 2 ust 3 ktéry otrzymuje brzmienie:

Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnié¢ dla kazdej
nieruchomosci zroéwnowazenie wplywow i wydatkow w okresach 5-cio letnich,
uwzgledniajgc bilans. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych
nadzwyczajnymi sytuacjami, ktérych nie mozna byto przewidzie¢, za zgoda Rady
Nadzorczej okres 5 letni moze ulec wydtuzeniu.,

2) uchylenie w § 2 ust 3,

3) zmiane § 6 ust 2 pkt. S ktory otrzymuje brzmienie:
Remonty, modernizacje, wymiane czesci wspolnych infrastruktury techniczne;j
1 zagospodarowania nieruchomosci, tj.:
- sieci sanitarnych (wod-kan., c.o. , c.w.u.) osadnikéw, hydroforni itp.,
- sieci elektroenergetycznych w tym o$wietlenia terenu,
- rekultywacji terendw zielonych,
- ciggow komunikacyjnych,
remonty, naprawy, wymiane kottéw c.o. i cwu. w kottowniach (dotyczy

nieruchomosci posiadajagcych wiasne kottownie).

4) zmiane § 10, ktéry otrzymuje brzmienie:
Jezeli catkowita warto$¢ robdt lub dostawy nie przekracza 70 tysiecy zlotych, decyzje
o wyborze wykonawcy lub zakupie towaru podejmuje Zarzad ustalajagc wartos¢
przedmiotu na postawie kalkulacji kosztow lub cen rynkowych.

2. Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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