REGULAMIN

ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CIECHOCINKU.

l. Finansowanlie dziatalnosci Spéidzielni :

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Dzialalnos¢ Spétdzielni finansowana jest :
— funduszami wlasnymi Spoétdzielni,
— wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,
— przychodami ze $wiadczonych ustug,
— kredytami bankowymi,
— innymi $rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych do wysokosci nie
przekraczajacej najwiekszej sumy zobowiazanh oznaczonej przez Walne

Zgromadzenie Czlonkéw.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarcza na podstawie planéw
rzeczowo - finansowych obejmujacych zakres rzeczowy, wielkos¢ nakladow z
podaniem Zrédel finansowania.

Plan rzeczowo - finansowy funduszu remontowego oraz przychodoéw i kosztow

dzialalnoéci operacyjnej zatwierdza Rada Nadzorcza.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é oraz sprawozdawczo$¢ okreslong
odrebnymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakltadowy plan kont, zatwierdzony przez Zarzad Spoéidzielni.

4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci wedlug zasad okreSlonych Ustawg o rachunkowosci oraz

Ustawq Prawo spotdzielcze.



Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega
badaniu wyklada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przez terminem
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, w celu umozliwienia czlonkom Spétdzielni

zapoznania si¢ z nim.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spéitdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci

spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

6. Koszty remontéw budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych
do zasobéw mieszkaniowych finansowane sa z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zasobéw
mieszkaniowych przypadajacych na lokale :
- na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu finansowane sa
uzupelniajacymi wplatami cztonkéw na wkiady mieszkaniowe
lub budowlane,
- stanowigce odrebna wlasnos¢ oraz zajmowane umowa najmu finansowane
sa uzupelniajacymi wkiadami wtascicieli i najemcéw lokali polozonych

w modernizowanych budynkach.

Il. Dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosci w zakresie :

— gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
— dzialalnosci inwestycyjnej,
— telewizji kablowej,

— innej dzialalnosci gospodarcze;j.



1. Dziatalnos¢ ¢ospodarki zasobami mieszkaniowymi ( GZM ) obejmuje :

1) koszty obstugi eksploatacyjnej,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw,

4) wywo6z nieczystosci statych i pltynnych,

5) dostawe ciepla i podgrzanie wody,

6) dostawe gazu,

7) utrzymanie domofonéw i wideofonéw,

8) koszty dostawy energii elektrycznej dla celéw o$wietlenia zew. oraz

pomieszczen ogdlnodostepnych,

9) podatek od nieruchomoéci,

10) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

11) optaty za wykup gruntéow

12) optaty za telewizje kablowa.
Poszczegélne wymienione dziatalnosci Spétdzielni prowadzone przez Spétdzielnie
na rzecz ich cztlonkéw, rozliczane sa wedlug kosztéw rzeczywiscie poniesionych.
Zasady ustalania i rozliczania kosztéw GZM oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczanie kosztéw gospodarki,
dokonywane sa w okresach rocznych. Jesli jednak w ciagu roku nastepuja istotne
zmiany w wysokoéci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczeéniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo - finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Koszty zarzadu i administracji ogélnej wyodrebnia sie w ewidencji ksiegowe;.
Podziatu kosztéw zarzadu i administracji ogélnej na poszczegélne wyodrebnione

nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni m? lokali.



Gospodarka cieplna prowadzona jest z uwzglednieniem wymagan wynikajacych

z Ustawy Prawo Energetyczne oraz zasad rozliczania kosztéw dostawy ciepla dla

ogrzewania lokali i podgrzewania wody, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Wymiar

oplat i rozliczenie kosztéw gospodarki cieplnej, dokonywane sa w

okresach 12 miesiecznych ( sezon grzewczy od 01.06. danego roku do 31.05.

nastepnego roku ) z uwzglednieniem obowiazujacego Regulaminu systemu rozliczania

kosztow centralnego ogrzewania oraz cieptej wody.

2. Dziatalnosc¢ inwestycyina.

Inwestycje mieszkaniowe w Spoéldzielni prowadzone sa w uwzglednieniem

wymagan wynikajacych z :

uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

planu rzeczowo - finansowego inwestycji,

zezwolenia na budowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony
organ Spoéldzielni,

zawartych przez Spoétdzielnie uméw o budowe lokalu.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalnoé¢ gospodarcza, a w

szczegolnosci :

zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkow,

wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,
znajdujace sie w innych budynkach niz wybudowane lub nabyte w celu
wynajmu lokali,

przesylac sygnat telewizji kablowe;.

Fundusze Spotdzielni.

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spétdzielni sa :

1) Fundusz udziatowy,

2) Fundusz zasobowy,



3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) Fundusz z aktualizacji aktywoéw i pasywow.

2. Spoéldzielnia tworzy fundusze celowe:

1) Fundusz wkiladéw zaliczkowych,

2) Fundusz remontowy,

3) Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Fundusz udziatowy powstaje z wplat cztonkéw w wysokoéciach okreslonych

w Statucie Spotdzielni i moze ulec zmniejszeniu z tytulu zwrotu.

Fundusz zasobowy powstaje z :

wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw,

przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkéw trwalych sprzedanych
przez Spoéldzielnie,

nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

Fundusz zasobowy pomniejsza sig o :

rownowarto$¢ Srodkow trwatych przekazanych nieodplatnie przez
Spotdzielnie,
rownowarto§¢ umorzenia Srodkéw trwalych nie podlegajacych
amortyzacji,
straty bilansowe Spéldzielni w kwotach okreslonych uchwatami

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

Jezeli posiadane przez Spétdzielnie srodki funduszu udzialowego i zasobowego sa

wieksze od biezacych potrzeb zwiazanych z dzialalnoscia, to nadwyzki te sa

wykorzystywane na :

lokaty terminowe w bankach,
zakup obligacji skarbu panstwa,

inne formy lokat kapitalowych.

Decyzje o sposobie wykorzystania nadwyzek podejmuje Zarzad.



Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych powstaje z :

— wplat wnoszonych przez cztonkéw na poczet wkitadéw mieszkaniowych
lub budowlanych,,
— dodatkowych wptat wnoszonych na poczet wkltadéw mieszkaniowych
i budowlanych zwigzanych z pokryciem kosztéw modernizacji zasobéw.
Wielkos¢ wymaganych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa
zobowiazani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkiladéw

okreslaja odrebne przepisy.

Fundusz wktadow zaliczkowych.

Fundusz wkladéw zaliczkowych obejmuje wniesione przez czlonkéw Spoétdzielni
wklady mieszkaniowe lub budowlane przed otrzymaniem mieszkania, fundusz ten
po zasiedleniu przenosi si¢ na wkiad mieszkaniowy lub budowlany lokatora.
Zaliczki wplacone, a niewykorzystane na potrzeby mieszkaniowe podlegaja

ZWrotowl.

Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych tworzy sie z :

— odpisow dokonywanych w ciezar kosztow zasobami mieszkaniowymi,

wysokoé¢ odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza,
— kwoty uzyskanej od wykonawcéw z tytutu wad i usterek,
— innych wplywoéw okreslonych odrebnymi przepisami.
Obowiagzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Srodki funduszu mogg by¢ wykorzystywane na :
— remonty zasobow mieszkaniowych,
— remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi
( ciagi pieszo - jezdne, drogi osiedlowe, przylacza i sieci zewnetrzne
wodno - kanalizacyjne i elektryczne ).

— remonty i naprawy placéw zabaw.



Niewykorzystany fundusz remontowy przechodzi na nastepny rok. Szczegoétowe
zasady wykorzystania funduszu okresla Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu

remontow Spotdzielni.

IV. Postanowienia koncowe.

1. Spoéldzielnia moze tworzy rezerwy okreslone w Ustawie z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci ( tj. Dz. U. z 2002 Nr 76 poz. 694 ) na przyszlte
zobowiazania. Decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spétdzielni.

2. Spotdzielnia tworzy odpisy aktualizujace naleznosci zgodnie z Ustawg
o rachunkowosci powstate z tytutu :

— oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych,

— oplat eksploatacyjnych lokali uzytkowych i garazy,

— pozostalych naleznosci.
Odpisy aktualizujace naleznoéci z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz garaze dokonywane sa w przypadku, gdy kwota zadluzenia nie
znajduje zabezpieczenia w posiadanych wktadach mieszkaniowych i budowlanych.

Decyzje o utworzeniu odpiséw aktualizujacych podejmuje Zarzad.

3. Uznane za nieSciggalne naleznosci Spoéldzielni od czlonkéw z tytulu
zwiazanych ze spoéldzielczym prawem do lokalu, stanowi podstawe do
zastosowania przez Rade Nadzorcza sankcji w stosunku do danego czionka
przewidzianych w Statucie.

Jesli w skutek zastosowania tych sankcji ustanie spétdzielcze prawo do lokalu, to
nalezno$é Spoétdzielni powinna by¢ potracona z wkladu zwigzanego z lokalem, do
ktérego ustato prawo, a jesli kwota wkitadu jest nizsza od naleznosci Spétdzielni, to
podlega egzekucji sadowej i komorniczej. Egzekucja nieskuteczna spisana w ciezar

kosztow operacyjnych na uzasadniony wniosek zatwierdza Zarzad Spétdzielni.



. Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 9/08 z dnia

27 lutego 2008r. z moca obowigzujaca od 01.01.2008 r.
. Traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 2/07

z dn. 25.01.2007 r.



