RECULAMIN

ROZLICZENIA KOSZTOW KONSERWACJHI W ZASOBACH

SPOLDZIELNI MIESZEKANIOWE ) W CIECHOCINKU.

Tekst jednolity.

§1.

Rozdziae I. Podstoawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity DZ.U. z 200r, Nr 119, poz. 1116 z pozn. zm. )
Ustawa z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006

Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.).

Rogdzine IT .

§ 2.
Postanowienio ogdine .

1. Regulamin okresla zasady ustalanie oplat oraz rozliczenia kosztow

ponoszonych na konserwacje zasobow mieszkaniowych oraz lokali o

innym przeznaczeniu.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) kosztach konserwacji — nalezy przez to rozumiec¢ koszty:

1.
2.
3.

utrzymania i wynagradzania pracownikow GZM,
utrzymania zieleni,
utrzymania ciagow komunikacyjnych ( sprzatanie,

odsniezanie),

. obowigzkowych badan wynikajacych z Art. 62 Ustawy

z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( a dotyczacych
w szczego6lnosci badan i prac konserwacyjnych sieci gazowej

i kanalow wentylacyjno-spalinowych),

5. sprzatanie klatek schodowych,

. oraz czynnosci objetych obstuga konserwatorska zasobow

Spotdzielni, ujetych w § 10 Regulaminu.



b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie

uchwaly Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej nieruchomos$¢ gruntowa
zabudowana budynkami, w sktad ktorej wchodza lokale mieszkalne

i lokale o innym przeznaczeniu.
Rozdziad III . Zasady rogliczania kosztow kovserwacjv
L ustadlaniov optat nav kovserwacse.

§ 3.

1. Podstawa naliczania oplat na konserwacje jest plan kosztow konserwacji,

przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Plan kosztow konserwacji stanowi integralna czes¢ planu gospodarczo-

finansowego, zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 4.

1. Wysokosc¢ oplat na pokrycie kosztow konserwacji w danym roku uchwala
Rada Nadzorcza. Optata na konserwacje ustalana jest w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego ( garazu ), a na sprzatanie
klatek schodowych na lokal.

Stawka konserwacyjna jest jednolita dla wszystkich nieruchomosci.

§ S.

1. Podstawa ewidencjonowania kosztow konserwacji poszczeg6lnych
nieruchomosci sa rzeczywiscie poniesione koszty na tych
nieruchomosciach. Jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa.

2. Koszty prac wykonywanych przez konserwatorow i sprzataczy lub
systemem zleconym na terenach zewnetrznych nieruchomosci, a w

szczegolnosci dotyczacych

chodnikow, ciagow pieszo- jezdnych,
- parkingow,

- placow zabaw i boisk,

- oswietlenia zewnetrznego ulicznego,

- napraw lawek, stojakow na rowery,



- napraw konserwacyjnych smietnikow.

Obciazaja wszystkie nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali w nieruchomosciach i ich ilosci.

3. Koszty prac wykonywanych przez konserwatorow lub systemem zleconym
dotyczacych zewnetrznych sieci wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania i cieptej wody, hydroforni oraz kottowni, obciazaja
te nieruchomosci, ktore sa z nich zasilane dostawa cieplej i zimnej wody
oraz ciepta. Nieruchomosci te sa obciazane proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

§ 6.

1. Koszty bezposrednie utrzymania pracownikow GZM, tj. :
- wynagrodzenia konserwatorow wraz z narzutami
rozlicza sie na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalnie do czasu
rzeczywiscie przepracowanego przez konserwatorow na danych
nieruchomosciach w danym miesiacu wg Sredniej stawki godzinowej

wynagrodzenia konserwatorow na nieruchomosci.

2. Pozostale koszty posrednie utrzymania pracownikow GZM, tj. :

- odpis na ZFSS,

- koszty bhp,

- szkolenia,

- amortyzacja sSrodkow trwalych,

- utrzymania pomieszczen uzytkowanych przez grupe
konserwatorow,

- ustugi obce,

- koszty dyzurow konserwatorow.

W/w. koszty rozlicza sie na wszystkie nieruchomosci proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.

§7.
1. Koszty materialow wykorzystywanych przez konserwatoréw, rozlicza sie

wg rzeczywiscie poniesionych kosztow na danej nieruchomosci.



2. Koszty badan obowiazkowych rozlicza sie wedlug rzeczywiscie

poniesionych kosztéw na danej nieruchomosci.

§ 8.

1. Koszty koszenia trawnikow wraz z kosztami zaladunku i wywozu trawy
po skoszeniu, przycinki zywoplotow, przycinki i wycinki drzew,
nasadzania, sprzatanie chodnikow, ciagow komunikacyjnych,
odsniezanie, rozlicza sie wedlug rzeczywiscie poniesionych kosztow
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wszystkich
nieruchomosci z wylaczeniem nieruchomosci :

- XII = wul. Strazacka 3,5 ul. Stolarska 7,

- XIII - ul. Kosciuszki 1 Nieszawa.

2. Koszty w nieruchomosciach XII i XIII rozliczamy tylko i wylacznie do tych

nieruchomosci na kazda osobno.

§9.

1. Pozostate koszty konserwacji rozliczane sa wedlug rzeczywiscie
poniesionych kosztéw na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

2. Ewidencjonowanie przychodow i kosztow konserwacji oraz sprzatania
odbywac sie bedzie na kazda nieruchomos$¢ oddzielnie w prowadzonych

kartotekach przez GZM i rejestrow ksiegowych.

Il. Wykaz czynnosci obietych obshiga konserwatorska zasobow

snoldzielni.

§ 10.
1. Dokonywanie biezacej i okresowej kontroli budynkow oraz przyjmowania

zgloszen awarii przez mieszkancow .
2. Sprzatanie klatek schodowych i korytarzy piwnic.

3. Prowadzenie biezacej konserwacji, regulacji i naprawy wszystkich
zamknie¢ w budynkach w pomieszczeniach ogolnego uzytku , wymiana

wkladek w drzwiach wejsciowych do klatek schodowych, Smietnikow,



drzwi wejsciowych do piwnic, pralni, suszarni, kompletowanie kluczy,
wymiana zawiasow , naprawa zamkow i zamknie¢ drzwiowych, pasowanie
otworow drzwiowych i okiennych piwnicznych oraz na klatkach
schodowych.

Dotyczy to réwniez wyjs¢ na dach i drabinek wytazowych.

4.Bezzwloczne powiadamianie wlasciwych stuzb technicznych o
dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen technicznych oraz podejmowanie
doraznych czynnosci niezbednych dla ochrony mieszkancow przed
niebezpieczenstwami dla zycia lub mienia skutkami uszkodzen lub

wadliwego dziatania tych urzadzen.

5. Biezaca kontrola i naprawa instalacji elektrycznych w budynkach :

a) usuwanie awarii w pionie WLZ w budynku wraz z wymiana

zabezpieczen i wktadek topikowych,

b) naprawa instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych,

w piwnicach , oSwietlenia terenu i innych pomieszczeniach
ogolnego przeznaczenia , naprawy i wymiany osprzetu
oswietleniowego i urzadzen elektrycznych,

c) wymiana zarowek w pomieszczeniach ogolnego przeznaczenia oraz
w punktach oswietlenia zewnetrznego budynkow , biezaca kontrola
dzialania oswietlenia w budynkach, a takze oswietlenia
zewnetrznego ( lampy parkowe ), nastawa wylacznikow czasowych,

d) biezaca kontrola dziatania automatow oswietlenia na klatkach
schodowych oraz naprawa lub wymiana,

e) kontrola stanu instalacji odgromowej na budynkach posiadajacych
taka instalacje,

f) inne naprawy o charakterze awaryjnym — zabezpieczenie miejsca

awarii.

6. Biezaca kontrola i naprawy instalacji zimnej i cieplej wody , kanalizacyjnej
deszczowej i gazowe;j:
a) zabezpieczanie miejsc awarii w instalacjach wod. — kan. przez
zamkniecie zaworow odcinajacych i ewentualnie zalozenie opasek

zaciskowych na rurach,



b) naprawa uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane glowic
lub uszczelek w glownych pionach i poziomach rozdzielczych,

c) wymiana uszczelnienia w instalacjach wod. — kan. w gtéwnych
pionach i poziomach rozdzielczych,

d) przeczyszczanie i udroznienie przewodow kanalizacyjnych
w glownych pionach i poziomach w budynkach i sieci zewnetrznej,
stanowiacej wlasnos¢ Spoldzielni,

e) zabezpieczanie niesprawnych urzadzen gazowych przez odciecie od
instalacji i zamkniecie doptywu gazu,

f) sprawdzanie droznosci i szczelnosci studzienek , wpustow
deszczowych i rur spustowych oraz ich okresowe oczyszczanie,

g) uzupelnianie izolacji cieplnej na przewodach cw na gtéwnych
pionach i poziomach,

h) kontrola temperatur i droznosci instalacji co.,

i) spuszczanie wody z pionow co , odpowietrzanie instalacji, rozruch
instalacji co w okresie zimowym — wspolpraca ze obstuga
zewnetrzna swiadczaca ustugi konserwacyjne instalacji co
i weztow cieplnych oraz ze shuzbami, tj. MPEC-u ( bedacego

dostawca ciepta ).

7. Biezaca kontrola i naprawy instalacji centralnego ogrzewania:

3. zabezpieczenie miejsc awarii w instalacjach centralnego ogrzewania
przez zamkniecie zaworoéw odcinajacych i ewentualne zatozenie opasek
zaciskowych na rurach,

4. naprawa uszkodzonych elementéw c.0. przez wymiane zaworow
grzejnikowych, odpowietrzajacych i sSrubunkow,

5. udroznianie instalacji centralnego ogrzewania, czyszczenie i wymiana
kryz, zaworow podpionowych.

8. Kontrola zuzycia wody , energii elektrycznej i cieplnej oraz spisywanie

licznikow glownych przy udziale dostawcow mediow.

9. Wykonywanie drobnych napraw ogélnobudowlanych :
a) uzupetnianie drobnych ubytkow tynkéw do wysokosci 3,0 m

zewnetrznych elewacji oraz wewnetrznych w pomieszczeniach



ogolnego uzytku,

b) uzupelnianie drobnych ubytkéow malarskich , odnawianie powlok
malarskich drobnych elementow budynku zwlaszcza w zakresie
ochrony przeciw korozji,

c) kontrola i naprawa elementow malej architektury i wyposazenia
placow zabaw,

d) wykonywanie drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu

budynkow ( elementy Slusarskie , kraty , zamkniecia itp. ),

f) biezace uzupelnianie ubytkow okladzin posadzkowych

w pomieszczeniach ogélnego uzytkowania.

10.Wykonywanie innych prac zleconych przez Dziat GZM Spoétdzielni
majacych wplyw na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym

i estetycznym nieruchomosci.

Rozdzial IV. Postanowienia koicowe .
§11.

W sprawach nie regulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja
przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spédidzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej oraz
»Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej.
§ 12.
1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorcze;j
nr 39/10 z dnia 18 pazdziernika 2010r. i obowiazuje od dnia
01.01.2011r.
2. Niniejszy tekst jednolity Regulaminu obejmuje zmiany dokonane przez
Rade Nadzorcza uchwala nr 37/15 z dnia 23 listopada 2015r.
i obowiazuja od dnia uchwalenia.
3. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata Nr 36/09
z dnia 05.09.20009r.



