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LIST POLUSTRACYJNY

W wyniku umowy zawartej w dniu 08.01.2008 r. pomiedzy Krajowym Zwigzkiem
Rewizyjnym w Warszawie 2 Spoldzielnia Mieszkaniows w Ciechocinku w dniach od 08.04.2008 r.
do 27.04.2008 ., przeprowadzona zostala Justracja pelna za okres od dnia 01.01.2005 1. do dnia
31.12.2007 1.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

el

Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych w badanym
okresie przez inne organy kontroli zewnetrznej.
Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.
Organizacja wewngtrzna Spéldzielni, zatrudnienie i sprawy pracownicze.
Drzialalnosci organow statutowych Spoéldzielni.
Zagadnienia czionkowsko - mieszkaniowe.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
. Gospodarka remontowa Spoldzielni.
. Dzialalnosé jednostek wykonawstwa wiasnego.
Gospodarka magazynowa.
Transport.
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Zagadnienia inwestycyjne.

X1, Dziatalnoéé kulturowo - oswiatowa i spoteczna.



XIM. TVK
XIV. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

Lustracja nie obejmowata badan sprawozdaf finansowych w rozumieniv art. 882 Prawa
. spoldzielczego, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow, pa podstawie przediozonych lustratorom
dolumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez pracownikéw Spéldzielni.

W szezegOinosel ustaleniom lustracii shuzyly:

- stafutiunormowania wev@‘ne;trme o charakterze regulaminowyrm,

- dokumentacja z dziatalno$ci organow samorzadowych Spoldzielni,

- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacja dotyczaca wykonania robdt remontowych,

- dokumentacja oraz ewidencja finansowo - ksiegowa,

- dokumentacia dotyczaca pozostalych zagadnient objetych zakresem merytorycznym w ramach
niniejsze] hustragji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w profokole lustracli, ktéry lacznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowia mnfegralng catoS¢. Protokot lustracii zostal podpisany bez zastzezen przez
Zarzad Spotdzielni.

Ustalenia hustratorow wynikaja ze sprawdzenia dokumentéw metoda wyrywkowa:
- dokumentacii clonkowsko miesekamiowel '

- najmu lokali)

- akt osobowych,

- umdw z mediami,

- dokumentéw finansowo - ksiggowych spdldzielni oraz GZM,

oraz metoda pelna; '

- protokoléw organdw samorzadowych

Zalecenia z poprzedniej lustracii zostaly zrealizowane - opis stanowi zalgcznik do
protokoh.

Jak wynika 2z ustaleh Iustracji, Spokizielnia dokonala zmian w statucie zgodnie
z Wwymogami merytoryczoymi 1 terminowymi zmowelizowane] ustawy o spoldzelniach
mieszkaniowych i zmiany te zostaly zarejestrowane przez Sad Rejestrowy.

W okresie poddanym lustracji w Spétdzielni uchwalono 1 wdrozono 14 norm wewnetrznych
o charakterze regulaminowym wynikajacych z postanowien statutu i potrzeb Spoldzielni oraz
obowigzujacych zasad unormowanych ustawg o spildzielniach mieszkaniowych.



Lustracja nie wykazala uchybieft i nieprawidlowosci odnofnie czgstotliwoscl, terminowosci
i sposobu zwolywania Zebran Przedstawicieli Czlonkow, przebiegu obrad i sposobu ich
udokumentowania.

Na pozytywng oceng zastuguje funkcjonowanie i catoksztalt pracy Rady Nadzorczej, kiora w
okresie objetym lustracjg zajmowala si¢ najistommiejszymi sprawami zwigzanymi z dziatalnoscia
Spoldzielni, a takze prowadzila skuteczny nadzér nad realizacjy statutowych zadan Zarzadu
Spotdzielni.

Lustracja nie wykazala przypadkdéw podejmowania przez Rade Nadzorczg 1 Zarzad Spotdzielni
decyzii zastrzezonych do kompetencji innych organdw. Zastrzezen nie budzi rowniez sposob
prowadzenia dokumentacji tych organdw.

Organizacja zarzadzania w Spoldzielni zostala unormowana decyzjg Rady Nadzorczej, ktora
zatwierdzita strukture i regulamin organizacyjny, okreflajacy zadania dla poszczegdlnych komorek
organizacyjnych oraz liczbg etatow.

Akta pracownicze sg kompletne 1 prowadzone w sposob okreslony Rozporzadzeniem Ministra
Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r, a zasady wynagradzamia normuje regulamin
wynagradzania.

Z ustalen lustracji wynika, ze stan prawny gruntow bedacy we wladaniu Spoldzielni zostat
uregulowany,

Lustracja wykazala poprawnos¢ dzialania Zarzadu w zakresie prowadzenia spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Dotyczy to zawartych w lustrowanym okresie uméw o ustanowienie spoldzielczego
prawa do lokali, przeksztalcenia uprawmen lokatorskich na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, jak roéwniez czynnosci zwigzanych z czlonkowstwem oraz w zakresie realizacjii zadan
wynikajacych z art. 41, 42 1 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych dotyczacych podziat
meruchomodei, okredlenia przedmiotu odrebnej wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczenmu w danej nieruchomosci.

Przeprowadzona wizytacja zasobdw mieszkaniowych Spildzielni nie wykazata zaniedbaf
w stanie technicznym i estetyczno-porzadkowym.

W  lustrowanym okresic dzialalnos¢ Spoldzielni w  zakresie gospodarki  zasobami
mieszkanmowymi cechowala nadwyzka przychodow nad poniesionymi kosztami.

Majgtek Spotdzelni jest prawidiowo zabezpieczony, gospodarka prowadzona planowo.
Ogolna sytuacja majatkowa 1 finansowa Spolfdzielni w okresie objetym lustracja ksztaltowala sie
korzystnie. Spoldzielnia posiada bowiem $rodki finansowe zapewniajace mozliwo$é biezacego
regulowania jej zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec kontrahemtow
zewnetrznych.



Na tle ustalenh zawartych w protokole lustracji 1 pozytywnej oceny wynikajacej z niniejszego

listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dziatalnosé Spoldzielni w lustrowanym okresie, tj. w latach
2005-2007 prowadzona byla w sposdb prawidiowy i zgodny z celem jej dziatalnoéci okreslonym w art.
1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych spelniajgc zarazem cechy legalnoéci, gospodamosci
i rzetelnosci catosci jej dziatania.

Zgodnie z art. 93 § la ustawy Prawo spoldzielcze Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni

Mieszkaniowych w Warszawie przedidada wnioski polustracyjne opracowane na podstawie ustalen
zawartych w protokole histracji.

1.

Dostosowaé postanowienia unormowan wewngtrznych o charakterze regulaminowym do
wymogow znowelizowanych ustaw spoldzielezych.

Doprowadzi¢ do zawarcia umowy o zarzadzanie nieruchomoscig odrgbna, ktéra powstata
w Spoldzielni z mocy prawa (Ogrodowa 29-29D).

W umowach najmu lokali uszczegdtowié zapis dotyczacy rozliczania kaucji w chwili
TOZWigzania umowy.

Podjac dziatania na rzecz obnizenia zaleglosci od lokali uzytkowych i TVK.

5. Doprowadzi¢ do zbilansowamna przychodow 1 kosztow z tyhlu wywozu nieczystoscl oraz

uzytkowania garazy.
Przestrzega¢ przekazywania skladek na rzecz Krajowej Rady Spoldzielezej .
Przedstawiajac powyisze Zwiagzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo

spoltdzielcze wnioski z lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszerm
Zebraniu Przedstawicieli Czonkow.

Uprzejmie prosimy o powiadomienin Zwiazku o sposobie realizacji ww. wnioskow,

Z powazaniem

PREZES ZADU

an Sutowski



