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Rada Nadzorcza i Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej
ul. Polna 8

87-720 Ciechocinek

Na podstawie umowy z dnia 18.03.2011 r. zawartej pomiedzy Krajowym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Spéldzielnia Mieszkaniowsg w
Ciechocinku w dniach od 04.04.2011 r. do 06.05.2011 r. zostala przeprowadzona lustracja
petna z dziatalnodei Spéldzielni za okres od dnia 01.01.2008 1. do dnia 31.12.2010 1.

W miesigcu maju 2009 r. Spéldzielnia obchodzita swoje 50 — lecie. Z tej okazji zostala
uhonorowana przez Krajowg Rade Spéldzielcza odznaka za zastugi dla Spoldzielczoscei,
a lokalne wladze miasta przyznaly medal Stanistawa Staszica za zashugi dla Ciechocinka.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
- realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji,

- podstawy prawne i zakres dziatania Spoldzielni,
- organizacja wewnetrzna i zatrudnienie,

- dzialalno$¢ organow statutowych,

- zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe,

- dziatalnos¢ statutowa Spoldzielni,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa Spdldzielni,

- dzialalnosé jednostek wykonawstwa wiasnego,
- gospodarka magazynowa,

- fransport,

- zagadnienia inwestycyjne,

- dzialalnosé spoleczna i oswiatowo-kulturalna,



- TVK,
- rachunkowos$c i finanse Spoldzielni,
- stan realizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowala badan sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a
Prawa spéldzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych,

Wyniki lustracji zawarte w protokole lustracji lacznie z niniejszym projektem
wystapienia polustracyjnego stanowig integralng calosé.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawic  przedtozonych
lustratorom dokumentow oraz wyjasnien zlozonych przez pracownikow Spoldzielni.
Spétdzielnia wypelnita obowiazki wynikajace z art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze.

Zalecenia wynikajace z listu polustracyjnego z dnia 28.05.2008 r. wykonane zostaly
w zdecydowanej wickszosci i zgodnie z art. 93 § 1 b ustawy Prawo spéldzielcze. Spéldzielnia
poinformowata o stopniu realizacji wniosk6ow Krajowy Zwiazek Rewizyjny. Oméwienie listu
polustracyjnego odbyto si¢ w dniu 04.06.2008 r. na Walnym Zgromadzeniu zgodnie z art. 93
§ 4 Prawa spoldzielczego.

Statut Spéldzielni dostosowany =zostal do zmiany ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, a zmiany zarejestrowane w KRS w dniu 31.03.2008 r. bez przyjecia tekstu
Jjednolitego. Przyjete w Spétdzielni unormowania wewngtrzne (regulaminy i instrukcje)
oméwione w protokole sa dostosowane do obowiazujacych przepisow prawa. Spéldzielnia nie
posiada jedynie Regulaminu trybu wynajmowania lokali mieszkalnych wymaganego § 82 pkt
6 statutu (jest mieszkanie w najmie).

Przyjeta jest aktualna struktura organizacyjna zgodna z zatrudnieniem.
Ustawodawstwo pracy przestrzegane. Akta osobowe pracownikéw prowadzone sg zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.

Organy Spétdzielni prawidtowo okreslone sa w statucie Spotdzielni.

Walne Zgromadzenia zwolywane w terminie zgodnym z art, 8 ust 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Obrady sg protokotowane (protokét z 2009 r. posiada uchybienia formalne),
Uchwaly podejmowane sa jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkom (art. 8 ust, 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych). Uchwala
0 odwolaniu czionka Rady Nadzorczej podjeta zostala w glosowaniu jawnym — uchybienie
§ 21 wst. 2 statutu. Walne Zgromadzenie nie¢ podejmowalo uchwal odnognie kierunkéw
rozwoju Spoldzielni - § 24 statutu.



Wybér Rady Nadzorczej nastapit zgodnie z art. 8% ust. 2-4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Zgloszenie do KRS wykreslenia odwolanego cztonka Rady Nadzorczej
nastgpito bez zachowania terminu.

Obradowanie i podejmowane uchwaly zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Prowadzona
dokumentacja prawidiowa.

Zarzad Spoldzielni w okresie objetym lustracja w podejmowanych uchwalach nie
przekroczyl swoich kompetencji. Na podstawie ustalefi wynikajacych z protokolu lustracji
mozna stwierdzi¢, ze Zarzad Spotdzielni w sposob wilasciwy wypehia natozone zadania, dba
o interesy czlonkéw Spoldzielni a wykazane nieliczne uchybienia nie maja charakteru
niegospodarnosci.

Dokumentacja czlonkowska prowadzona zgodnie z przepisami. Prowadzone sa
wymagane rejestry:

- rejestr czionkéw Spéldzielni - zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spétdzielcze,

- tejestr lokali z zalozonymi ksiegami wieczystymi — art. i ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

- rejestr czlonkow wykluczonych.

Zasady przyjmowania w poczet czlonkéw sa przestrzegane (prawidiowe terminy

i dokumentacja).

WykreSlenie czionkéw przez Zarzad po zbyciu lokalu odbywa sie bez zlozonego

o$wiadczenia i bez zachowania terminu.

Zachowana jest ochrona danych.

Na dzien 31.12.2010 r. Spéldzielnia posiadata zrealizowane wszystkie wnioski o0s6b

ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci do zajmowanego lokalu.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych wykazal, ze
stan techniczno-estetyczny jest dobry.

Obstuga mieszkaficéw przez wlasne shuzby jest prawidtowa. Umowy zawarte na utrzymanie
czystosci przed obiekiami oraz zapewnienie obstugi technicznej zabezpieczaja potrzeby
mieszkancow.

Badania lustracyjne wykazaly, ze umowy na dostarczanic mediéw (energia, woda
i odprowadzanie $ciekow, ogrzewanie, wywoz nieczystosci) sg dostosowywane do potrzeb
Spéidzielni i zachowuja ciaglosé.

Ksigzki obiektéw budowlanych prowadzone prawidlowo, a kontrola stanu
technicznego budynkow (roczna i 5-letnia) wykonana zgodnie z art. 62 prawa budowlanego.



W badanym okresie gospodarka remontowa Spéldzielni prowadzona byla w ramach

ustalonych planéw rzeczowo — finansowych i posiadanych $rodkéw finansowych. Roboty

remontowe zlecane byly wykonawcom zewnetrznym, wybranym przez Zarzad Spétdzielni.
Ewidencja ksiggowa Spéldzielni prowadzona jest na biezaco w oparciu o Zakladowy

Plan Kont. Zakladowy Plan Kont dostosowany jest do wymogéw art. 10 ustawy

o rachunkowosci. Terminowo i prawidlowo sporzadzone zostaly sprawozdania finansowe.

Spelniaja wymogi art. 52 ustawy o rachunkowosci.

Gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona jest w oparciu o coroczne plany zatwierdzone

przez Rade Nadzorcza.

Zaleglosci z tytutu oplat za uzywanic lokali utrzymujg sie w stosunku do lat poprzednich na

tym samym poziomiie.

Zobowigzania publiczno prawne oraz wobec dostawcdéw ustug 1 wykonawedw rtobit

Spotdzielnia regulowala na biezaco.

Ocena dziatalnosci Spoidzielni na podstawie wynikéw lustracji:

- _legalnosci: Spotdzielnia na biezaco dokonywata wszystkich zmian w KRS w tym osobowych
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz wpisu sprawozdan finansowych. Usktualnienia wymagaja
regulaminy i statut Spoldzielni. Statutowe organy Spoldzielni wybierane sq zgodnie z prawem
i dzialajg w oparciu o przepisy.

- _gospodarnosci: majgtek Spoldzielni jest ubezpieczony. Gospodarka prowadzona jest
w oparciu o plany zatwierdzone przez Rade Nadzorcza Spoldzielmia przestrzega zasady
dzialania w interesie ogdlu czlonkéw Spéldzelni.

- _rzetelnosei: czynnodei finansowe dokumentowane s zgodnie ze stanem rzeczywistym.

Na podstawie ustalefi zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji Krajowy

Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych przedstawia nastepujace wnioski:

1. Przestrzegac zasady tajnego glosowania przez Walne Zgromadzenie w sprawie odwolania

czlonka Rady Nadzorczej - § 21 pkt 2 statutu.

2. Przestrzegat terminowego zglaszania zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Dokonywa¢ wyplat udziatéw zgodnie z § 9 pkt 7 statutu.

4. Urealni¢ poziom oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych do pokryeia faktycznych

kosztow.

5. Kontynuowac aktywre dzialania zmierzajgce do zmniejszenia zaleglodci w oplatach.

6. Rozwazy¢ zasadno$¢ zwickszenia ryczaltu zuzycia zimne] wody dla mieszkan

nieopomiarowanych naliczanej obecnie w wysokodci 4,5m>/osoba.



Przedstawiajac powyzsze Krajowy Zwigzek Rewizyiny Spétdzielm Mieszkaniowych
informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo Spéldzielcze wyniki przeprowadzonej
lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow.

Ponadto, stosownie do przepisu art. 93 § 1b ustawy Prawo Spoéldzielcze, Zarzad
Spoéldzielni obowiazany jest corocznie przekazywal Zwigzkowi i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

7. powazaniem

Jan ski



