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Rada Nadzorcza
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Spétdzielni Mieszkaniowej
ul. Polna 8

87-720 Ciechocinek

Na podstawie umowy z dnia 06.03.2017 r. zawartej pomiedzy Krajowym Zwizzkiem
Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Spéldzielnia Mieszkaniows w
Ciechocinku w dniach od 13.03.2017 r. do 10.04.2017 r. przeprowadzona zostala lustracja petna z
dzialalnosci Spotdzielni za okres od dnia 01.01.2014 . do dnia 31.12.2016 . |

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia ujete w rozdziatach:

I. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.
II. Podstawy prawne w zakresie dzialalnosci Spéidzielni.
Otganizacja wewngtrzna i zatrudnianie.
Otrganizacja i dzialalnos¢ organéw statutowych.
Zagadnienia czlonkowskie.
Planowanie dzialalnosci statutowej Spotdzielni.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
VIII. TVK.
IX. Dzialalnos¢ inwestycyjna.
X. Rachunkowos¢ i finanse.
XI. Gospodarka magazynowa.
XII. Transport.
XIII. Dzialalno$¢ kulturalno-oswiatowa.
W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
- statutiinne uregulowania wewnetrzne,
- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych,
- dokumenty czlonkowskie,

- ewidencja pracownicza,



- dokumenty GZM,

- dokumentacja dot. rob6t remontowych,
- dokumenty finansowo-ksi¢ggowe.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji lacznie  z niniejszym listem
polustracyjnym stanowia integralng calo$¢. Protoké! lustracji zostal podpisany bez zastrzezed
przez Zarzad.

Spoldzielnia wypelnila obowigzek wynikajacy z art. 91 § 1 ustawy — Prawo spéldzielcze.
Zgodnie z art. 93 § 1 ,b” ww. ustawy Spoldzielnia poinformowata Walne Zgromadzenie oraz
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w Warszawie o stopniu realizacji
wnioskéw. Omoéwienie listu polustracyjnego odbylo si¢ zgodnie z art. 93 § 4 ustawy — Prawo
spoldzielcze. Walne Zgromadzenie uchwalg 4/2015 z dnia 19.05.2015 t: przyjelo wnioski do
realizacji.

W okresie objetym lustracja Spéldzielnia dziatala w opatciu o statut, ktéry zmieniono
(wpis zmiany do KRS dnia 16.08.2016 r.). Do tresci statutu nalezy wprowadzi¢ drobne zmiany na
podstawie zapiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i ustawy — Prawo spéldzielcze
zgodnie z uwagami zawartymi w protokéle polustracyjnym.

Spoldzielnia posiada szereg unormowad wewnetrznych - ' regulaminéw, ktore
szczegblowo omoéwiono w protokole.

Spoldzielnia posiada aktualng i prawidlowo zatwierdzong strukture organizacyjna.

Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 . ze zm.

Otrgany Spéldzielni prawidlowo okreslone w statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza i Zarzad.

Walne Zgromadzenie zwolywane byly w terminach zgodnych z art. 8’ ust. 2 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych. Prawidlowo zostala powiadomiona Krajowa Rada Spéldzielcza
oraz Krajowy Zwiazek Rewizyjny Sp6tdzielni Mieszkaniowych w Warszawie — art. 40 § 1 ustawy
— Prawo spéldzielcze. Czlonkowie Spéldzielni informowani byli indywidualnie oraz przez
ogloszenia wywieszone w klatkach schodowych. Zawiadomienia o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia posiadaly prawidlowe informacje zgodnie z art. 8 ust. 6 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Podjete uchwaly nie przekraczaly kompetencji tego organu Spéidzielni. Obrady
byly protokolowane, a dokumentacja jest kompletna.

W okresie objetym lustracja dokonano wyboru Rady Nadzorczej (wpis do KRS
16.08.2016 1.). Rada Nadzorcza 9-osobowa, posiada powolane 2 komisje problemowe. Rada



Nadzorcza w ramach nadzoru i kontroli prawidlowo wykonuje swoje obowiazki statutowe.
Dokumentacja jest kompletna i prowadzona w sposéb czytelny.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw stwierdza si¢, ze Rada Nadzorcza sprawowala
wiasciwy nadzér i kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielni.

Jednoosobowy Zarzad Spéldzielni — jako organ wykonawczy kierowal biezaca
dzialalnoscia Spéldzielni. Dokumentacja prowadzona przez Zarzad Spéldzielni jest czytelna i
uporzadkowana. Prezes Zarzadu corocznie otrzymywal absolutorium udzielone przez Walne
Zgromadzenie.

Badanie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych wykazalo, ze prawidlowo prowadzone s3
rejestry wymagane przepisami:

- rejestr czlonkow Spoéldzielni (zgodny z art. 30 ustawy — Prawo spéldzielcze),

- rejestr lokal, dla ktérych zalozono odrebne ksiegi wieczyste (zgodny z art. 17° ustawy o

sp6ldzielniach mieszkaniowych).

Zasady przyjmowania w poczet czlonkéw sa przestrzegane. Informacja o przyjeciu w poczet
cztonkéw powinna by¢ przekazana przez Rade Nadzorcza - § 8 pkt. 5 statutu. Terminy wplat
udzialéw s3 zachowane. Uchwaly dotyczace wykreslania z rejestru czlonkéw winny by¢ podjete
przez Rade Nadzorcza — art. 49 § 5 ustawy — Prawo spéldzielcze.

Spéldzielnia realizuje na biezaco wnioski czlonkéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

Spéldzielnia posiada wprowadzone do stosowania regulaminy dotyczace ochrony akt
osobowych. Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 4 ustawy ochronie danych osobowych nalezy dokonaé
zgloszenia zbioru danych oséb nie bedacymi czlonkami do rejestracji GIODO.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasoboéw mieszkaniowych wykazal, ze stan
techniczno-estetyczny jest dobry.

Spoldzielnia prowadzi systematyczne docieplanie budynkéw.

Badania lustracyjne wykazaly, ze umowy na dostarczenie mediéw (energia, gaz, woda,
Scieki) sq. standardowe.

Ksigzki obiektu budowlanego prowadzone s3 prawidlowo. Roczna kontrola stanu technicznego
budynkéw wykonywana jest zgodnie z art. 62 ustawy — Prawo budowlane, natomiast termin
przegladu 5-letniego minat w 2016 roku.

W Spoétdzielni na podstawie zawartych uméw wynajmowane s3 lokale uzytkowe,
dzierzawione, grunty oraz wynajmowane czeéci wspdlne (pomieszczenia dodatkowe). Srodki
pozyskiwane z najmu czesci wspolnych nieruchomosci stanowia pozytek dla tej nieruchomosci.
Stawki najmu okresla Rada Nadzorcza.



Zapisy ksiggowe prowadzone s3 na biezaco. Brak uaktualnionych przyjetych zasad
polityki rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe sporzadzone byly terminowo i spetnialy wymogi art. 52 ustawy
o rachunkowosci.

Opracowywane coroczne plany gospodarczo-finansowe stanowily podstawe do
prowadzenia dzialalnosci Spotdzielni. W okresie objetym lustracja stawka podstawowa oplaty
eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych nie ulega zmianie i ustalona byla w réwnej wysokosci dla
kazdej nieruchomosci.

Przychody na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie pokrywaly poniesionych
kosztéw. Za lata 2014-2015 bilans rachunku zyskow i strat nie wykazywal nadwyzki bilansowe;.
Spoldzielnia prawidlowo przekazuje skladki na rzecz Krajowego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie (kwartalnie) oraz Krajowej Rady Spéldzielczej w
Warszawie (rocznie).

Czlonkowie Spoéldzielni oraz wlasciciele lokali powiadamiani s3 o zmianie wysokosci
oplat zgodnie z art. 4 ust 7 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Wg stanu na dzien
31.12.2015 r. na ogolna liczbe 1.110 mieszkan Spoldzielni zaleglosci w oplatach dotyczyly 860
lokali, co stanowilo ok. 85% ich ogdlnej liczby. W okresie od roku 2014 do roku 2016 w lokalach
mieszkalnych zadluzenie zmalalo o okolo 28%. Zarzad i Rada Nadzorcza systematycznie
podejmowala wielokierunkowe dzialania zmierzajace do zmniejszenia zaleglosci w oplatach.

Zobowigzania publiczno-prawne Spéldzielnia reguluje na biezaco.

W okresie objetym lustracjq Spoldzielnia tworzyla fundusz na remonty z odpiséw, ktore
obcigzaly koszty gospodatrki zasobéw mieszkaniowych. Prace remontowe wykonywane byly
systemem zleconym. Biezace potrzeby remontowe zabezpieczal naliczony odpis na fundusz
remontowy.

Dzialalnos¢ Spoldzielni w okresie poddanym lustracji prowadzona byta prawidlowo. Nie
stwierdzono przypadkéw naruszen prawa. Nie wnosi si¢ zastrzezen co do legalnosci, rzetelnosci i
gospodarnosci Spoéldzielni.

Stwierdzone podczas lustracji i ujawnione w protokole braki i niedociggnigcia nie majg
istotnego znaczenia dla oceny caloksztaltu dziatalnosci Spéldzielni, jednak ich eliminacja pozwoli
na usprawnienie dalszej dzialalnosci.

Spoldzielnia nie jest w stanie likwidacji (art. 113 — 129 ustawy — Prawo spéldzielcze) i nie zostala
ogloszona jej upadtos¢ (art. 130-137 ww. ustawy).

Na tle ustalei zawartych w protokole Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych przekazuje nastepujace wnioski:



1. Dokona¢ zmian w regulaminach oméwionych w tresci protokohu.

2. Dokonaé zgloszenia danych osobowych o0s6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni do
GIODO zgodnie z art. 43 ust 1 pkt 4 uchwaly o ochronie danych osobowych.

3. Whynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustalony zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i wynik na dzialalnosci gospodarczej (uwzgledniajac uwagi
zawarte w protokole) wykazywa¢ prawidlowa w bilansie i rachunku zyskéw i strat.

4. Podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty dokonywaé poprzez uchwaly Walnego
Zgromadzenia (art. 76 ustawy — Prawo spo6ldzielcze).

Przedstawiajac  powyzsze wnioski Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 ustawy — Prawo spoldzielcze wnioski z
przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy — Prawo spoldzielcze Zarzad zobowiazany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Z powazaniem
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