POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest Ciechocinek.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkdw.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r., poz. 1560 z pdzn. zmian.), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018r. poz. 845) zwanej w dalszych
postanowieniach statutu ustawg 1 innych ustaw.

§3

Spoldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych.

§4

1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, Iub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:

)

2)

3)
4)
)
6)
7

8)
9

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub mienie jej
cztonkéw nabyte na podstawie ustawy,

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdéw
na podstawie zawartych umow z wilascicielami tych nieruchomosci,

prowadzenie telewizji kablowej,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

3. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.



§5
W ramach tej dzialalno$ci Spoidzielnia
1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze 1 gospodarcze oraz lokale
uzytkowe 1 garaze.

§6
Spotdzielnia moze by¢ zatozycielem zwigzku rewizyjnego lub gospodarczego, przystepowac
do takiego zwiazku, a takze wspodldziala¢ na podstawie umow z innymi organizacjami
spolecznymi i gospodarczymi.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni
§7.

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 3% pkt. 5 i 6 ustawy,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”;
2. Czlonkiem spoidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
3. Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spoéldzielni choc¢by nie miata
zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§ 8.
Czlonkostwo w spoidzielni powstaje z chwila:
1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 516,
2. Nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3. Nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4. Zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
5. Uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6;
6. Prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoildzielnig¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba;

§9.



1. Czlonkami spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spdtdzielnia.

§ 10.
1. Czlonkiem spdidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spotdzielni.
2. Czlonek, ktory nabyl prawo odrgbne; wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.

§ 11.
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wilasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ 1 nazwisko, adres
zamieszkania numer NIP 1 PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwg 1 siedzibe oraz
adres.
2. Za wlasciciela lokalu nie posiadajagcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje czlonkowska sktada
jego przedstawiciel ustawowy.
3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;j.
4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
5. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw Zarzadu, lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty

0 przyjeciu.

§12.

1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe¢ pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§13.
Czlonkostwo w spdldzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;



5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

§ 14.
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spdtdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali.

§ 15.
1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno byc¢
dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 16.
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita §mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

2.2.. Prawa i obowiazki czlonkow

§17.
1. Prawa 1 obowigzki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.
2. Cztonkowi1 Spotdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,
3) prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkow
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i1 ustawie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
6) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow,
7) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkow Spotdzielni,
8) prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organéw spotdzielni, kopii rocznych
sprawozdan finansowych, oraz protokotéw lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania kopii tych dokumentow pokrywa
cztonek spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,
9) prawo do korzystania wraz z osobami wspoOlnie zamieszkujacymi ze wszystkich
przeznaczonych dla cztonkow urzadzen 1 ustug Spoidzielni,



10) prawo zadania przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu po spelieniu wymogow
okreslonych ustawa,

11) z chwilg podpisania ze Spotdzielnig umowy o budowg lokalu — roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

12) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
W ustawie.

3. Czlonkowi przystuguja rOwniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym, ustawa
lub niniejszym statutem,

4. Za osobg nie posiadajagcg petnej zdolnosci czynno$ci prawnych, czynno$ci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spoéidzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spotdzielni.

5. Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni dzialajg zgodnie z przepisami okreslajacymi
sposoOb ich reprezentacii.

§ 18.
1. Czlonek jest obowigzany:
1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw 1 innych uchwat
organdéw Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow),
2) wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosci jej dzialania,
3) wnie$¢ wkilad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, o ile zawart umowg o budowe lokalu,
4) uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie, w niniejszym statucie
1 regulaminach,
5) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
7) korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,
8) uzyska¢ zgode Zarzadu Spoéildzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci do ktérego przystuguje mu spoldzielcze prawo oraz
pisemnie powiadomi¢ spoidzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
1 0 wszystkich innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli majg one
wplyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na rzecz spotdzielni,
9) dba¢ o rozwdj 1 dobro Spodidzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
10) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,
11) zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgepnionych przez
Spotdzielnig, w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej 1 gospodarczej
Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.
2. Czionek spoidzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone prawem spotdzielczym,
ustawg lub niniejszym statutem.

§ 19.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest niecobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyC lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.



3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
1ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, $ciSle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spdidzielni albo wtasciciel lokalu
niebedacy czlonkiem spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

3 POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
§ 20

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spodtdzielnig czlonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§21

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich zlozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 22

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na



najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkdw, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem Zgromadzenia .

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz 2z uzasadnieniem przesyla si¢
odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

3. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 23
1. Organami Spotdzielni s3:
1. Walne Zgromadzenie Czlonkow,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane s3
w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za" 1 ,,przeciw" uchwale.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoéldzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie Czlonkow.
§ 24
1. Walne Zgromadzenie Czlonkow zwane dalej jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Czltonkow przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych,
a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dotagczone do protokotu walnego zgromadzenia.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

4. W Walnym Zgromadzeniu Czlonko6w maja prawo uczestniczy¢, przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie bez glosu stanowigcego

§ 25



Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskoéw cztonkow Spoédtdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatlu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwolanie czlonkow Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszow spoildzielni nie wymienionych
w Statucie.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Czlonkoéw na zadanie:

I.

Rady Nadzorczej,



2. przynajmniej 1/10 czlonkow

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢é zloZzone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwotuje Zarzad w
takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w  ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§27

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzeni Czlonkéw zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia czlonkow. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkow majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkow .

3. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Cztonkow. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow.

6. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

§28
1 Walne Zgromadzenie Czlonkdéw moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w sposob okreslony w § 27. Nie
dotyczy to podjecia uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow sg podejmowane zwykta wiekszoscig glosow,
chyba ze wustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wigkszosci  glosow.
4. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych czlonkéw. Jednakze w sprawach likwidacji spoidzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zakladu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw uczestniczyla polowa ogolnej liczby
uprawnionych do glosowania.
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5. Walne Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje uchwaly wiekszoscig kwalifikowang
w nastepujacych przypadkach:
1. 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2. 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j,
3. 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,
4. 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow jest jawne, z wyjatkiem wyboréow do
Rady Nadzorczej 1 odwotania czlonkow Rady Nadzorczej oraz rozstrzygnigcia o uchyleniu
zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby cztonkdéw biorgcych udziat
w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

§29
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkoéw wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego, sekretarz .

§ 30

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty
Zgromadzenia, sporzadza si¢ protokot, ktoéry podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz
Zgromadzenia.

2. Protokét 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw s3a jawne dla czlonkow,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

3.Protokély z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat.

§ 31
1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera, sposrod cztonkéw Spoéldzielni komisje
mandatowo - skrutacyjng, w skladzie nie mniejszym niz trzy osoby.
Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie Czlonkow zostalo zwolane zgodnie z przepisami
prawa spotdzielczego 1 Statutem,
2) ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecno$ci czlonkow na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow 1 liczby cztonkow Spotdzielni (wedtug rejestru cztonkdéw) oraz
sprawdzenie czy przedstawiciele cztonkow nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych 1 pelnomocnicy czlonkow — o0s6b prawnych legitymuja si¢
odpowiednimi uprawnieniami,
3) obliczenie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,
4) sporzadzenie listy zglaszanych kandydatow w wyborach do organow Spotdzielni,
przeprowadzenie tajnych wybordéw, obliczanie oddanych w nich glosow oraz ustalanie
wynikéw wyborow,
5) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt. 4 oraz
obliczanie glos6w 1 ustalanie wynikéw tego glosowania,
6) z dokonanych czynnosci komisja sporzadza protokot, ktory przedstawia wraz ze swoim
sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow.
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2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jezeli uzna, ze istnieje potrzeba moze wybrac takze inne
komisje, okreslajac ich zadanie 1 sklad.

3. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg si¢, wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego, zastepce przewodniczacego 1 sekretarza.

§ 32
1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Kazda sprawg wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez
Zarzad Spoldzielni.
3. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.
4. PrzemoOwienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 10 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moze przedluzy¢ czas
przemoéwienia do 15 minut.

§ 33
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw udziela glosu w dyskusji w kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz glos dwukrotnie.
2. Poza kolejnos$cig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw udziela glosu:
1) przewodniczagcemu Rady Nadzorczej,
2) cztonkom Zarzadu,
3) referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskus;ji,
4) przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona,
5) przedstawicielom Rady Spoétdzielcze;.
3. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw udziela takze glosu w
sprawie formalne;.
4. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o :
1) przerwg w obradach,
2) ograniczenie czasu przemowien,
3) zamknigcie listy mowcow w danej sprawie,
4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i1 przeprowadzenie glosowania,
5) przerwanie obrad 1 odroczenie ich dalszej cze$ci na inny termin,
6) przeprowadzenie glosowania tajnego,
7) wnioski w innych sprawach formalnych, mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
1 wyniku obrad 1 glosowan.
5. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia Czlonkéw popierajacy wniosek 1 jeden
przeciwny wnioskowi.
6. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gloséw za i przeciw wnioskowi,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia Czlonkow zarzadza bezzwlocznie glosowanie
w sprawie tego wniosku.

§ 34
1. Po wyczerpaniu listy moéwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku dotyczacego
zamknigcia dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenia glosowania, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw udziela glosu przewodniczagcemu komisji mandatowo -
skrutacyjnej dla stwierdzenia, czy Walne Zgromadzenie Czlonkoéw zostato zwotane zgodnie
z przepisami prawa spotdzielczego 1 Statutu.
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2. Jezeli warunki te sg spelione, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow
stwierdza, ze Walne Zgromadzenie Czlonkow jest zdolne do podejmowania uchwat i poddaje
pod glosowanie uprzednio przygotowane przez Zarzad pod wzgledem formalno — prawnym
projekty uchwat ipoprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§35
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytuje Walnemu Zgromadzeniu tresé
projektow uchwat zgloszonych uprzednio w trybie ustawowym przez Zarzad wraz ze
zgloszonymi przez czlonkow Spotdzielni w trybie ustawowym poprawkami.
2. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.
3. Poprawki przyjmowane sg zwykta wigkszoscig glosow.
Uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wiekszoS$cig
glosow, chyba ze Prawo spoldzielcze 1 Statut wymaga dla przyjecia danej uchwaly
kwalifikowanej wigkszoscig glosow.
4. W glosowaniu uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 36
1. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Cztonkow:
,kto jest za uchwata
,»a Nastepnie
,kto jest przeciw uchwale”.
2. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczgcia
Spétdzielni 1 z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnienie do
glosowania, glosujacy za uchwatg skreslaja na karcie do glosowania wyraz ,, za”, a glosujacy
przeciw uchwale wyraz ,, przeciw”.

§ 37
1. Komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza glosy oraz ustala i oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw stwierdza, czy
uchwata zostala przyjeta.
2. Wynik glosowania 1 stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢ odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 38
1. Przystgpujac do wyborow do Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Czlonkow wzywa cztonkoéw Spotdzielni obecnych na sali obrad do zglaszania kandydatow i
jednoczes$nie poucza, ze wybory dokonywane s3 sposrod nieograniczonej liczy kandydatow.
2. Zgloszonych kandydatow komisja mandatowo — skrutacyjna wpisuje na list¢ kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
3. Warunkiem wpisania kandydata na liste jest wyrazenie przez niego zgody na
kandydowanie.
4. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw powinien
przedstawi¢ pisemng zgod¢ kandydata.
5. Przed przystapieniem do glosowania osoby, ktore wyrazity zgode na kandydowanie
dokonuja swojej prezentacji, a zwtaszcza w zakresie:
1) wskazania ulicy 1 numeru bloku, w ktérym zamieszkuje kandydat,
2) wykonywanego zawodu,
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3) zatrudnienia w spotdzielczosci,

4) dotychczasowej pracy w samorzadzie Spotdzielni,

5) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,

6) pozostawanie w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,

7) zalegania z uregulowaniem swoich zobowigzan wobec Spotdzielni,
8) stosunku pokrewienstwa z cztonkami Zarzadu Spoldzielni.

§ 39
1. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig Spoidzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu, do ktorego
przeprowadzane sg wybory.
2. Karta powinna zawiera¢ imiona i1 nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci ustalone;j
przez komisje mandatowo — skrutacyjng na liScie kandydatow.
3. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.
4. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych, to karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na
kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione
przez komisj¢ mandatowo — skrutacyjna.
5. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba kandydatow niz ma
by¢ wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali
skresleni.

§ 40
1. Karty do glosowania, uprawnionym do glosowania wrecza komisja mandatowo —
skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw wyznacza czas na
wypehienie tych kart.
2. Po uplywie tego czasu jeden z cztonkoéw komisji mandatowo — skrutacyjnej odczytuje
z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania 1 wyczytani kolejno podchodzac do
urny wrzucaja do niej swoje karty do glosowania.
3.Po zakonczeniu oddawania glosOw komisja mandatowo —skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
glosow oddanych ogotem na wszystkich kandydatow 1 liczbe glosow na poszczegdlnych
kandydatoéw oraz imiona 1 nazwiska kandydatéw wybranych.
4. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatdéw, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe
glosow. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

§ 41
1. Wnioski 1 opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,, wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzana dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania,
ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
2. Zgloszone wnioski 1 opinie wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow moze je jednak poddac pod glosowanie,
jezeli moga one mie¢ charakter zalecenia dla innych organdw Spotdzielni, wyrazaé
stanowisko Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw w okreslonej sprawie.
3. Przyjete w wyniku glosowania wnioski 1 opinie nie maja jednak charakteru uchwat
obowigzujacych wszystkich czlonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organow.
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§42
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw sporzadza si¢ protokot w terminie nie dluzszym
niz 14 dni, ktory powinien zawiera¢ doktadne 1 rzetelne odzwierciedlenie przebiegu tych
obrad.
2. Przebieg czynnosci protokotowanych moze by¢ dodatkowo utrwalony za pomocg aparatury
dzwigkowej, o czym nalezy przez uruchomieniem aparatury uprzedzi¢ wszystkich cztonkow
Spoétdzielni uczestniczacych w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkow .
3. Protokotl, po jego odczytaniu, podpisuje 1 ponosi odpowiedzialnos¢ za jego zgodnosc
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia Cztonkow .
4. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchwaly stanowig zataczniki do
protokotu, wowczas przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia  Czlonkow
podpisujg takze te uchwaty.
5 Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow jest jawny dla czlonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku, w ktorym Spoéildzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 43

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkdw obowigzuja wszystkich czlonkow Spotdzielni.
2. Czlonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkow
z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3.Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno byc¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow, jezeli
za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szes$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia Czlonkow .

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

4.2 Rada Nadzorcza
§ 44
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkow w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkoéw Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 cztonkow
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkow na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Czlonkow, ktore dokona

wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz dwie kolejne kadencje.

§ 45
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. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego lub tego samego
cztonka na nast¢png kadencje.

L
2)

3)
4)

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru

zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia Czionkow.

ustania czlonkostwa w Spoidzielni,

nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, wchodzi do konca
kadencji wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie Czlonkéw inny kandydat na
cztonka Rady.

§ 46

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)
9

10)

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalno$ci spotecznej

1 kulturalne;j,

nadzor 1 kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadah
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnig praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spoéidzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscia,

wyrazanie akceptacji dla Zarzadu na zacigganie kredytéw bankowych celowych do
wysokos$ci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdéw sprawozdan zawierajacych
w szczegblnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spoildzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,
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11) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w lustracji Spoidzielni
1 nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoidzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
warto$ci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania opfat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ushug obcym wykonawcom,
21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

25) uchwalanie innych regulaminéw Spoéldzielni,

26) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spédtdzielni,

27) rozpatrywanie odwolan od uchwatl i decyzji Zarzadu,

28) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonkow z rejestru
spotdzielni,

29) Podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na administrowanie
nieruchomosciami, ktdre nie stanowig wtasnosci Spotdzielni,

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnoSci oraz wnioski
z przeprowadzonych lustracji Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow
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§47
1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Cztonkow w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie 7 dni od dnia wyboru na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkow

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkow Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie do czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci czlonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. W sprawach wyjatkowych z punktu widzenia intereséw Spoéldzielni Prezydium Rady
Nadzorczej moze skroci€ termin okreslony w ust 4.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 48

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3 Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ inne
komisje stale lub czasowe.

4.Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady inie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkoéw, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§49
1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na  liczbe posiedzen w kwocie
nieprzekraczajacej 20 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ ( Dz. U
z 2017r. poz. 847 z pdzn. zm.)

2. Szczegotowe zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla uchwala Rady
Nadzorczej

§ 50
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Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i1 sposob jej dzialania, tryb
odbywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

4.3 ZARZAD
§ 51

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 52

1. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkow w tym Prezesa Zarzadu, wybranych przez Radg
Nadzorcza, przy czym dwaj cztonkowie zarzadu muszg by¢ cztonkami spétdzielni.

2. Prezesa Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odwola¢ Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito
jemu absolutorium.

4. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy, okreslajac jednoczesnie warunku pracy 1
placy.

5. Odwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Prezes Zarzadu peini funkcje pracodawcy w stosunku do pracownikoOw zatrudnionych
przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.

§53
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spoldzielni, a w szczegdInosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow do Spoidzielni oraz zawieranie
umow dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,
2)sporzadzanie  projektow  planow  gospodarczych 1 programéw  dziatalnosci
kulturalnoo$wiatowej,
3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych 1 finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,
5) sporzadzenie rocznych sprawozdan i1 bilansow oraz przedkitadanie do zatwierdzenia
Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow ,
7) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie pelnomocnictw,
9) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej 1 samorzagdowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spolecznymi 1 gospodarczymi,
10) zlecanie przeprowadzenia lustracji,
2. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dzialalnosci na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow
1 Radzie Nadzorcze;.
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3. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej projekty planow gospodarczych
na rok nastepny w terminie do 30 listopada.

§ 54.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okres$l a regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 55.
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoidzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 56.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig
gospodarczg Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki,
a takze pelomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU
§ 57
1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spédtdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci

Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
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samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunk6w umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

6. Zarzad w terminie 30 dni zwoluje Walne Zgromadzenie Czlonkoéw w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwolania zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

7. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spoildzielni za szkode
wyrzadzong  dzialaniem lub  zaniechaniem  sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spotdzielni, chyba zZe nie ponosi winy.

§ 58

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spoétdzielni,
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej

6. TYTULY PRAWNEDO LOKALI

6.1 Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 59.
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spdidzielni albo cztonka
spoldzielni 1 jego matzonka.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktérej mowa
w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
5. Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wilasnosci,
6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez
cztonka 1 osoby z nim zamieszkujace przez czas nieoznaczony oraz oddania go w najem lub
bezptatne uzywanie na warunkach okreslonych w niniejszym statucie 1 przepisach prawa.
7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
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sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ oplat na rzecz spoidzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 60.
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie lokalu, o prawo do ktérego czlonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchni¢ rozktad
1 potozenie,
5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego oraz terminu jego wpfaty,
7) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,
8) inne postanowienia ustalone przez strony.

§ 61
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wylacznie przystugiwac osobie
fizycznej 1 naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

§ 62.
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefstwa byli
matzonkowie zawiadamiaja spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu
przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
2. Z chwilg S$mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 63.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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3. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem.

4. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spétdzielnia.

§ 64.
1. W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sagdem drugie;j
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.
3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 65.
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w biurach 1 na stronie internetowej
spoldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
3. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16! ustawy
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
4. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
5. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych
lub z innych $rodkow, potraca sie¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optlat, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
6. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
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dtugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoildzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdéznienie lokalu, chyba ze czlonek spoildzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

8. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Czlonek spoéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wymagany wktad mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe
z tytulu przypadajacej na nig czgSci zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6.2 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 66.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

§ 67.

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoldzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68.
W przypadku dhugotrwatych =zaleglo$ci z zaplata optat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;j.

§ 69.
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na spotdzielnie.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy. Spoldzielni zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenia
w biurach 1 na stronie internetowej spotdzielni

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktora nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu, po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17! ust. 2 ustawy oraz z tytulu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek spdidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§ 70.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spdidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spodidzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 71.
Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

6.3. Odrebna wlasnosé lokalu

§72.
1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spoidzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na
jej lokal.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoldzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy
lokalu,
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§73.
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wtasnosci". Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢.

§ 74.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spoldzielni lub spoidzielnie.
2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe¢ o budowe lokalu, gdy czlonek spoldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
Kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 75.
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wlasno$¢ lokalu najp6zniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkdéw albo 0sob
wskazanych przez cztonka spoitdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 76.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnie
facznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiehh umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

6.4.. Najem lokal

§77.
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne
roOwniez nie bedace cztonkami spotdzielni.
2. Spoéldzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osoba, ktora zaoferuje najkorzystniejsze
warunki zgodnie z kryteriami 1 wedtug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu Spotdzielni.
3. W przypadku wielo$ci rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu maja
cztonkowie Spotdzielni. Gdy oferty pochodzg wytacznie od cztonkéw Spoédldzielni, decyduje
kolejno$¢ zgloszen ofert.
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§ 78.
Najemcy lokalu stanowigcego wilasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkOw 1 o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji
przewidzianych ustawa.

7. WYGASNIECIE TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU.

§ 79.
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy. Na spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE PRAW DO LOKALI
8.1 Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 80.
1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeniesienie
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoitdzielni wraz
z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytuhu optat,
3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile spdidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow.

8.2 . Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 81.
1. Na pisemne zgdanie osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytuhu optat,
2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczyste]
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka spoldzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
3. Na pisemne zadanie cztonka spoidzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spoldzielnia jest obowigzana przenies¢
na tego czlonka utamkowy udzial we wspdtwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego
sptat, o ktorych mowa ust. 1.
4. Koszty ustanowienia odregbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwitasnos¢ cztonkdéw, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie,
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8.3 . Przeksztalcenie najmu lokali

§ 82.
1. Na pisemne zadanie czlonka bgdacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
nig:
1) splaty zadtuzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu,
2) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolne;.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoS$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczyste] obcigzaja najemce, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

8.4 . Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 83.

1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie si¢ naklady poczynione przez Spoldzielnie
w procesie inwestycyjnym ze $srodkow przysztych uzytkownikoéw lub bezposrednio przez
cztonkow ze srodkow wilasnych 1 we wlasnym zakresie na wyposazenie 1 wykonczenie
mieszkan, ktore ma charakter trwaty 1 podnosi wartos$¢ uzytkowg i estetyczng mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni wymaga zgody Spoétdzielni, jezeli pofaczone jest ze zmianami w
uktadzie uzytkowo-funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§ 84.
1. W przypadku zbycia wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udzialu
Spoétdzielni.
2. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji
Spétdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:
1) wyrazifa zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym,
3. Wartos¢ nakladow wyceniona zostanie przez Spoldzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu,
o ile nie zostata uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej lokalu.

8.5 . Rozliczenia z tytulu wkladow mieszkaniowych

§ 85.
Czlonek, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreSlonych w statucie w wysokosci
odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang
przez spoldzielni¢ pomoca ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
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danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 86.
Spoétdzielni przystuguje prawo potracania z wktadu mieszkaniowego podlegajacego zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka w tym réwniez optat z tytutu
uzywania lokalu.

8.6 Rozliczenia z tytulu wkladéw budowlanych

§ 87.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomigdzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 88.
Spoétdzielni przystuguje prawo potracania z wartosci rynkowej lokalu podlegajacej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka w tym réwniez optat z tytutu
uzywania lokalu.

§ 89.
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca uprawnionemu
kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.
2. Z warto$ci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez czlonka cze¢s¢ wkladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu,

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Zasady ogolne
§ 90

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych planéw gospodarczo — finansowych dazac do zapewnienia korzysci
swoim cztonkom.

2. Fundusze spoldzielni stanowia:

1) fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych,
2) fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow.
3) fundusz kulturalno — o$Swiatowy.
3. Spoidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe ,
1) fundusz remontowy,
2) zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych
4. Szczegodlowe zasady gospodarki funduszami:
1) wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, dziatalno$ci kulturalno — os$wiatowej,
remontowym okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,



29

2) zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych okresla regulamin uchwalony zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujgcymi
5 Dzialalno$¢ Spoéidzielni jest finansowana ze $rodkow wlasnych, ktore moga byc
uzupetnione kredytem bankowym 1 innymi $§rodkami.
6. Za swoje zobowigzania Spotdzielnia odpowiada calym swoim majatkiem.
7. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
8. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okre§lonych odrebnymi przepisami.

§ 91

1. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarcze; Spoildzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem w zakresie obcigzajagcym czlonkéw Spoldzielni oraz na prowadzenie

dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.
2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspolne;.

§ 92
1. Zarzad zobowiazany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej plany gospodarcze spotdzielni
na rok nastepny w terminie do 30 listopada.
2. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do zatwierdzenia planow gospodarczych spotdzielni
na rok nastepny w terminie do 31 grudnia.
3. Brak zatwierdzenia plandw gospodarczych do 31 grudnia skutkuje zwolaniem,
w terminie 2 miesigcy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

§ 93
Spoldzielnia  rozlicza  dzialalno§¢  bezwynikowo;  roznica  miedzy  kosztami,
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub nadwyzke
facznie z pozostalymi kosztami 1 przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz zyskami
1 stratami nadzwyczajnymi uwzglgdniajagca podatek dochodowy od os6b prawnych
przechodzi do rozliczenia na rok nastgpny jako koszt lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica ta stanowi rozliczenie migdzyokresowe.

§ 94

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami spétdzielni
lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spoldzielczych praw do lokali w budynku
na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wickszosci tych
cztonkoéw spotdzielni oraz osdb niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnietego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sig
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

9.2 Zarzadzanie nieruchomos$ciami i inwestycje mieszkaniowe
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§ 95

1. Finansowanie remontoéw realizowane bedzie wedlug zbiorczego funduszu remontowego
zasoboéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo — finansowych uchwalonych przez Radg
Nadzorcza.

2. Spoidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywoéw 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat,
z uwzglednieniem bilansu otwarcia liczonego od 2003r.

9.3 Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 96
1 Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,
przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat.
2. Czlonkowie Spoldzielni begdacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez wnoszenie comiesi¢cznych oplat.
3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, sag oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreSlonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat.
4. Podmioty wymienione w ust 1-4 wnosza oplate na fundusz remontowy.

§97

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 96, jest ustalana w szczegdlnosci na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 98

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

2. Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu opftat za c.o.
1 podgrzanie wody (nadptata badZz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
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§ 99
1. Opfaty, o ktorych mowa w § 97, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15 dnia
kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokos$ci oplat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié czlonkow, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.
3. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegb6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddéw 1 nieczystosci ciektych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkdw, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.
4.  Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczy, badz bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie
na droge postgpowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie zwalnia czlonkow
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
5. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spoidzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoOznienie .

§ 100

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspodlne;.

§ 101

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie Cztondw moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw

1wymian wewnatrz lokali poza zakres okreSlony w ust. 1, uchwalajagc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 102

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spdidzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
1budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartos$ci lokalu.
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4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

10 PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 103

Niniejszy Statut uchwalony zostal w dniu 28 czerwca 2018. przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow

Statut zostal wpisany do KRS dnia 9.01.2019 r.
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